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At a glance...

越南國會2023年11月27日通過第29/2023/QH15號房地產經營法（2023年房地
產經營法），該法案將取代現行的房地產經營法並自2025年1月1日起生效。

PwC 越南法律要聞

2023年房地產經營法重要規定更新

2024年3月25日

概要
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主文

重要規定如下:

• 《2023年房地產經營法》對期房的銷售交易增加了更多條件，規定中此類房地產必須是經國家主管機
關批准的房地產項目，而已批准的項目中需載明其投資目的，包含住宅建設和後續經營方式(出售、
優惠承購權)。

• 現行法律沒有規定期房的訂金金額，但《 2023年房地產經營法》規定最高訂金為購買價的5%。

• 與現行法規類似，《2023年房地產經營法》要求期房投資項目的賣方需要有銀行擔保。 然而，新法
律允許購買此類房地產的買方有權選擇是否需要開發商對其財務義務提供銀行擔保。 如果有要求銀
行擔保，則雙方需要辦理相關行政手續，例如取得銀行擔保函、支付擔保費等。

• 對於土地使用規模在20公頃以下的房地產投資項目，投資者必須到位的股本不得低於總投資額的20%，
對於土地使用規模在20公頃以上的，不得低於總投資額的15% 。如果房地產公司同時實施多個房地產
投資項目，其股本必須足夠分配到所有的房地產投資項目。這不是一個新規定，而第02/2022/ND-CP
號法令中(以及之前的第43/2014/ND-CP號法令)已經有規定，但這是第一次將這樣的股本門檻納入法
律。

• 《2023年房地產經營法》也規定房地產買方保留房地產買賣合約價值的5%尾款，直到獲取土地使用權、
土地附著財產所有權證書。

• 除了根據現行法律要求房地產投資者/開發商向公眾公佈的訊息外，《2023年房地產經營法》要求房
地產投資者/開發商公佈更多訊息，例如：關於房地產投資項目的投資主張批准決議、由主管部門授
予的土地分配/租賃決議以及土地使用用途變更許可等。這些訊息必須通過房地產開公司的網站和房
地產業務政府網站https://batdongsan.xaydung.gov.vn/進行公佈。
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https://batdongsan.xaydung.gov.vn/
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