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Ha lai suat tién gtri chi c6 tac dong gian tiép t&i dia 6¢

(DTCK) Day la chia sé cta 6ng Pham Thai Hung, Giam déc chh vu Kiém toan, Thi trwéng Vén va
Tw van Ké toan, PwC Vlet Nam vé&i Bao Dau tw Chirng khoan vé s lién quan giira viéc ha lai suat
tién guri va ky vong vé viéc dong tién dé vao linh vwe dia 6c.

‘ Ngan hang Nha nwéc méi day da co diéu chinh vé |ai suat tién gi. Theo
6 2/";‘ ‘ ong, viéc dieu chinh nay sé c6 tac dong the nao den thi trwéong bat dong san
= trong nwéc?

-

khdng c6 tac dong truc tiép va rd rang dén thi treong bat dong séan trong nuwoc.
Thay vao do, sy diéu chinh nay sé tac dong moét cach gian tiép t&i linh vye bat

i Viéc diéu chinh 1ai sudt gan day cia Ngan hang Nha nuwéc (NHNN) cé thé sé
doéng san thdng qua sy phuc hoi ctia nén kinh té Viét Nam.

Ong c6 thé néi ré hon vé diéu nay?

Ngay 12/5/2020, NHNN ban hanh 3 quyét dinh gidm lai su4t diéu hanh. Nhirng I4i suat dwoc diéu chinh
bao gbém: i) I3i suét tai cAp vén, 1ai suét tai chiét khau, 13i suat cho vay qua dém trong thanh toan dién
t&r lién ngan hang va cho vay bu dép thiéu hut vén trong thanh toan bu trir cia NHNN véi cac ngan
hang; i) muc 13i suét téi da vai tién glri bang déng Viét Nam (“VND”); i) mirc 1ai suét cho vay ngén
han téi da bang VND.

Céc quyét dinh nay dwoc ban hanh dé trién khai cac nhiém vu va gidi phap thao g& khé khan cho hoat
doéng san xuét kinh doanh, cling nhw dadm bao an ninh xa héi trwdc nhivng tac déng cla dai dich Covid-
19. N6i nhw vay dé ching ta thay rang, muc dich cua viéc gidm li suét 14 hd tror nén kinh té néi chung,
cht khong phai dé truc tiép kich thich linh vc bat déng san.

Tuy nhién, 1an diéu chinh nay ciing c6 tac déng dén tam |y dau tw?

L4i suét tién glri dwoc diéu chinh theo hwéng thap di, vé mat ly thuyét, sé lam gidm sy hdp dan cda
kénh gl tiét kiem. Néu lai suét tiét kiém khong dwoc nhw ky vong, nha dau tw cé thé chuyén tai san
ctia minh sang cac kénh dau tw khac, trong d6 cé bat dong san. Hay vi du nhw chirng khoan (bao gébm
cb phiéu va trai phiéu), kim loai quy...

Viéc lwa chon kénh dau tw nao phu thudc rat nhiéu vao mdc d6 rdi ro bén canh ky vong vé lgi nhuan.
So v&i mot sb kénh dau tw khéac, thye té da chirng minh |a bat ddng sén ciing 1a mét kénh dau tw tiém
4n nhirng rdi ro nhat dinh, bao gdm rdi ro vé tinh thanh khodan, thiéu thdng tin, chwa hoan thién vé mat
phap ly... cling nhw ddi hdi nha dau tw phai c6 kha nang tai chinh hodc kha nang tiép can cac ngudn tai
chinh.

_l An ph&m nay chi nhdm muc dich cung cip hwéng dan téng quéat va khdng nén st dung dé dwa ra quyét dinh
cu thé. D& biét thém thong tin, vui Idng lién hé: Phong Truyén thong va Marketing, DT: +84 28 3823 0796
pwc (TP. HCM) hoac +84 24 3946 2246 (Ha No6i), Email: vn.marketing@pwc.com
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Vay, dong tién vao céac linh vwc c6 sw canh
tranh thé nao, thwa 6ng?

Quyét dinh gidm lai suét tiét kiém cia NHNN &p
dung cho cac khoan tién g&ri c6 ky han dudi 6
thang, trong khi 1ai suét huy déng tai cac ky han ti 6
thang tr& 1én van dwoc duy tri & mdc cao.

Vira qua, tai mot s6 ngan hang quy mé nhd va vira,
l3i suét huy déng cao nhat van dang vuot 8% ap
dung cho nhirng khoan tién trén 500 ty v&i ky han
12 va 13 thang. Nhu vay, véi khung thoi gian dau tw
trén 6 thang, gvi tiét kiem co thé van 1a moét kénh
hap dan, trwc tiép canh tranh véi kénh dau tw bt
dong san.

Viéc dong tién tir cac doanh nghiép va nguoi dan c6 dé vao Iinh virc bat dong sén hay khong con tly
thudc vao sw hap dan twong doi clia cac lwa chon dau tw khac.

Chang han, l4i suét tiét kiém cho cac ky han tlr 6 thang tr& 1én khong bi khdng ché va hién dang &
murc cao tai moét sd ngan hang. Thi trwdng chivng khoan da cé sw hdi phuc nhét dinh vé mat gia tri va
thanh khoan sau sw suy gidm manh héi dau thang 3. Trong khi d6, dau tw vao thj truéng bat dong san
doi héi nha dau tw phai c6 ndng lwc tai chinh, am hiéu cac quy dinh vé dat dai, va chap nhan sw thiéu
thong tin hay thanh khoan thap cua thj truong.

Vi thé, c6 thé noéi viéc gidm lai suat sé khong cé tac dong ré rang dén kha nang cac dong tién dé vao
linh vwc bt ddng san.

Ngoai ra, v&i viéc ban hanh Théng tw 22/2019/TT-NHNN, ky vong gidm chi phi di vay cho viéc phat
trién va mua bat dong san ciing it kha nang xay ra khi ma chd trwong cGa Chinh pha van 1 siét chat
tin dung cho linh vuc bat dong san.

Toém lai, sé rat kho dé thdy dwoc tac dong truc tiép cta lan gidm l4i suat nay 1én thi trwéng bat dong
san. Vi muc tiéu chinh cla Ian diéu chinh nay 1a dé& hé tro cac doanh nghiép néi lai hoat dong san xuét
kinh doanh, day nhanh téc d6 phuc hdi cia nén kinh té noi chung, tv d6 sé gian tiép cé tac dong tich
cwe t6i thi trwdng bat dong san.

Hay n6i cach khac, mot nén kinh té phat trién va khde manh sé& nang cao nhu cau tiéu ding va dau tw,
trong d6 bao gébm béat dong san.

Thanh Nguyén
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