
Ngày 22­12­2014, Bộ Tài chính
(BTC) đã ban hành Thôngtư
200/2014/TT­BTC (TT200)
hướng dẫn chế độ kế toán
doanh nghiệp cho các
doanh nghiệp thuộc mọi lĩnh
vực, mọi thành phần kinh tế.
TT200 được xem là quy định
có thay đổi lổn nhất trong
chín năm qua.

PHẠM THỊ XUÂN MAI <*>

Thông tư này có hiệu lực từ
ngày 5­2­2015 và áp dụng
cho năm tài chính bắt đầu

hoặc sau ngày 1­1­2015
và thay thế chế độ kế toán doanh
nghiệp ban hành theo Quyết định số
15/2006/QĐ­BTC (Quyết định 15) và
Thông tư so 244/2009/TT­BTC.
TT200 có một số thay đổi quan

trọng được xem là sẽ có ảnh hưởng
lớn đối với báo cáo tài chính (BCTC)
của doanh nghiệp và các chi tiêu tài
chính mà chủ doanh nghiệp, các nhà
đầu tư, nhà phân tích tài chính có thể
rất quan tâm. Cụ thể như sau:

GHI NHÂN DOANH THU ĐỐI VỚI
HOẠT ĐỘNG ĐẨU TƯ, KINH DOANH
BẤT ĐỘNG SẢN (BĐS)
TT200 đưa ra các quy định về kế

toán ghi nhận doanh thu BĐS mà Quyết
định 15 trước đây chưa có quy định cụ
thể. Theo đó, doanh nghiệp là chủ đầu
tư không được ghi nhận doanh thu bán
BĐS theo tiến độ xây dựng hoặc theo
số tiền thu trước của khách hàng theo
tiến độ. Nếu theo thỏa thuận, chủ đầu
tư giao nhà thô và khách hàng có quyền
hoàn thiện nội thất của BĐS hoặc chủ
đầu tư thực hiện việc hoàn thiện nội
thất của BĐS theo đúng thiết kế, yêu
cầu của khách hàng thì doanh thu chỉ
được ghi nhận khi hoàn thành, bàn giao
phần xây thô cho khách hàng. Đối với
BĐS phân lô bán nền, doanh thu chỉ
được ghi nhận sau khi chuyển giao nền
đất cho khách hàng.
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Thông tư 200: không chỉ
đơn thuần là kế toán

Việc Thông tư 200 ghi nhanchi phí chiết khấu thương mại, khuyến mãi và giảm giá hàng bán được xem
là một bước tiến lớn trong cne aọ kế toári doanh nghiệp Việt Nam. Ành:TUỆ DOANH

Các doanh nghiệp là chủ đầu tư BĐS
trước đây đã ghi nhận doanh thu đối
với số tiền thu trước của khách hàng
theo tiến độ, nếu công trình chưa hoàn
thành trước thời điểm TT200 có hiệu
lực thì phải sửa chữa sai sót đã ghi
nhận doanh thu và hồi tô BCTC.
Đối với các doanh nghiệp có hoạt

động cho thuê tài sản, có nhận trước
tiền cho thuê của nhiều kỳ, nếu thời
gian cho thuê chiếm trên 90% thời
gian sử dụng hữu ích của tài sản,
doanh nghiệp có thể lựa chọn phương
pháp ghi nhận doanh thu một lần đối
với toàn bộ số tiền cho thuê.
Đối với bất động sản đầu tư riắm

giữ chờ tăng giá (BĐS không phải là
hàng hóa kinh doanh trong hoạt động
của doanh nghiệp), doanh nghiệp
không trích khấu hao mà xác định tổn
thất do suy giảm giá trị (khi giá trị thị
trường xuống thấp hơn giá trị sổ sách
của BĐS đầu tư chờ bán) và ghi nhận
khoản tổn thất vào chi phí.
về mặt trình bày BCTC, TT200 yêu

cầu doanh nghiệp trình bày chi phí xây
dựng thành phẩm BĐS dở dang có thời
gian hoàn thành ước tính hơn 12 tháng
hoặc vượt quá một chu kỳ kinh doanh
thông thường trên khoản mục riêng
trên bảng cân đối kế toán. Với yêu cầu
này, người đọc BCTC sẽ dễ dàng nhận
biết giá trị các công trình xây dựng dở
dang bị đình trệ (chủ yếu do chủ đầu
tư thiếu vốn) vốn là một hiện trạng
thường gặp trong các năm gần đây.
Các quy định chi tiết trên góp phần

giúp các BCTC thể hiện trung thực
tình hình kinh doanh của các doanh

nghiệp trong ngành đầu tư, kinh
doanh bất động sản.

GHI NHẬN CHI PHÍ CHIẾT KHẤU
THƯƠNG MẠI, KHUYẾN MÃI VÀ GIẢM
GIÁ HÀNG BÁN
Đây có thê xem là một bước tiến lớn

trong chế độ kế toán doanh nghiệp Việt
Nam do các hướng dẫn mới của TT200
về kế toán chi phí chiết khấu thương
mại, khuyên mãi và giảm giá hàng bán

rất gần với hướng dẫn trong chuẩn mực
báo cáo tài chính quốc tế (IFRS), phù
hợp với nguyên tắc tôn trọng bản chất
hơn hình thức, cụ thể như sau:
Trường hợp khách hàng chi được

nhận hàng khuyến mãi, quảng cáo kèm
theo các điều kiện khác như phải mua
sản phẩm, hàng hóa (ví dụ như mua
hai tặng một) thì phải phân bổ số tiền
thu được để tính doanh thu cho cả hàng
khuyến mãi và giá trị hàng khuyến mãi
được tính vào giá vốn vì bản chất giao
dịch này là giảm giá hàng bán.
Chi phí chiết khâu thương mại,

khuyến mãi theo doanh số (bao gồm
cả chi phí trích trước cho các khách
hàng đã đủ điều kiện hưởng chiết khấu,
khuyến mãi) không còn đưa vào chi phí
bán hàng như nhiều doanh nghiệp vẫn
ghi nhận trước đây mà phải ghi giảm
trực tiếp lên doanh thu gộp hoặc ghi
nhận vào các khoản giảm trừ doanh thu
tùy theo từng trường hợp cụ thể.
Khái niệm chương trình dành cho

khách hàng truyền thống được Bộ Tài
chính đưa ra lần đầu tiên trong TT200.
Chương trình này khác với các chương
trình chiết khấu, khuyến mãi khác là
đối với chương trình này, khách hàng
được tích điểm thưởng để khi đạt đủ số
điểm theo quy định sẽ được nhận một
lượng hàng hóa, dịch vụ miễn phí hoặc
được giảm giá chiết khấu.
Theo TT200, khi phát sinh giao dịch

bán hàng theo chương trình khách
hàng truyền thống, doanh nghiệp sẽ
không ghi nhận toàn bộ giá bán sản
phẩm, hàng hóa, dịch vụ vào doanh
thu mà phải ghi nhận doanh thu chưa
thực hiện đối với phần nghĩa vụ còn
phải thực hiện với khách hàng là giá trị
hợp lý của hàng hóa, dịch vụ miễn phí
hoặc giảm giá. Phần doanh thu chưa
thực hiện này chi được kết chuyển vào
doanh thu trên báo cáo kết quả hoat
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động kinh doanh vào cuối chương
trình, khi có kết luận khách hàng
không đạt điều kiện để hưởng ưu đãi
hoặc khi doanh nghiệp đã thực hiện
việc cung cấp hàng hóa, dịch vụ ưu đãi
cho khách hàng đủ điều kiện.
Một quy định mới nữa trong TT200

là cho trường hợp nhà phân phối
khuyến mãi hộ nhà sản xuất (nhận
hàng hóa không phải trả tiền từ nhà
sản xuất để quảng cáo, khuyến mãi
cho khách hàng mua hàng của nhà
sản xuất): nhà phân phối chi theo dõi
chi tiết số lượng hàng nhận từ nhà sản
xuất trong hệ thống quản trị nội bộ mà
không ghi nhận vào thu nhập hay các
khoản phải trả nhà sản xuất như nhiều
doanh nghiệp vẫn ghi nhận trước đây.
Nhà phân phối chi ghi nhận thu nhập
khác cho giá trị số hàng khuyến mãi
không phải trả lại nhà sản xuất khi hết
chương trình khuyến mãi.
Các quy định trên có tác động trực

tiếp lên chi tiêu doanh thu gộp, doanh
thu thuần, lợi nhuận gộp, chi phí bán
hàng, hệ số biên lợi nhuận gộp (gross
proýit margin ratio) và hệ số biên
lợi nhuận ròng (net proýit margin
ratio) của các doanh nghiệp là các chỉ
tiêu mà chủ doanh nghiệp, nhà đầu
tư và các nhà phân tích tài chính rất
quan tâm; và có khả năng ảnh hưởng
lớn đến chính sách bán hàng của
các doanh nghiệp thường có nhiều
chương trình chiết khấu, khuyến mãi
và giảm giá hàng bán cho khách hàng.
Do vậy, nhà đầu tư cần xem xét

các ảnh hưởng lớn này khi đánh giá
tốc độ tăng trưởng doanh thu và lợi
nhuận gộp hoặc hiệu quả của chính
sách bán hàng của doanh nghiệp để
có những kết luận chân thực nhất về
tình hình của doanh nghiệp.

GHI NHẬN DƯ PHÒNG
HOÀN NGUYỂN MÔI TRƯỜNG
TT200 yêu cầu doanh nghiệp trích

lập dự phòng cho các khoản chi phí
hoàn nguyên môi trường, chi phí thu
dọn, khôi phục và hoàn trả mặt bằng
(gọi tắt là dự phòng hoàn nguyên
môi trường) và ghi nhận vào chi phí

trong kỳ trích lập. Theo đó, các doanh
nghiệp có văn phòng, nhà xưởng trên
đất thuê có nghĩa vụ khôi phục và hoàn
trả nguyên trạng mặt bằng cho chủ đất
khi kết thúc thời hạn thuê sẽ phải xem
xét trích lập dự phòng hoàn nguyên
môi trường. Giá trị khoản dự phòng
này có thể rất lớn và làm gia tăng đáng
kể chi phí trong kỳ của doanh nghiệp,
cụ thể là chi phí của năm tài chính
2015 khi doanh nghiệp trích lập dự
phòng này lần đầu trong năm 2015
theo quy định của TT200. Thông tư
không nêu rõ liệu doanh nghiệp phải
trích lập khoản dự phòng hoàn nguyên
môi trường một lần hay có thể trích lập
đều dần qua các năm thuê đất.

GHI NHẬN LÃI PHẢI THU Từ CÁC
KHOẢN CHO VAY
TT200 quy định đối với tiền lãi phải

thu từ các khoản cho vay, bán hàng trả
chậm, trả góp: doanh thu chi được ghi
nhận khi chắc chắn thu được và khoản
gốc cho vay, nợ gốc phải thu không bị
phân loại là quá hạn cần phải lập dự
phòng. Đây là một quy định mới tuân
thủ theo nguyên tắc thận trọng. Một
số doanh nghiệp có khả năng bị ảnh
hưởng lớn như công ty chứng khoán có
hoạt động cho vay margin...

CÁCH TÍNH LÃI Cơ BẢN TRÊN
CỔ PHIẾU (BASICEPS)
TT200 quy định rõ là trường hợp

quỹ khen thưởng, phúc lợi được trích
từ lợi nhuận sau thuế, lãi cơ bản trên
cổ phiếu phải được xác định sau khi
trừ số trích quỹ khen thưởng, phúc lợi.
Quy định này tác động lên chi tiêu lãi
cơ bản trên cổ phiếu cho hầu hết các
doanh nghiệp niêm yết do đa phần
các doanh nghiệp này đều có trích quỹ
khen thưởng, phúc lợi từ lợi nhuận sau
thuế. Trên thực tế, quỹ khen thưởng,
phúc lợi thường được trích sau khi
được đại hội đồng cổ đông phê duyệt,
thường là xảy ra sau khi doanh nghiệp
đã phát hành BCTC. Như vậy, cách
tính lãi cơ bản trên cổ phiếu có thể
sẽ không nhất quán giữa các doanh
nghiệp do doanh nghiệp cố thể dùng

sô trích quỹ khen thưởng, phúc lợi của
năm trước hoặc số tạm tính cho năm
báo cáo. Các nhà đầu tư, phân tích tài
chính cần xem xét tác động của quy
định này khi dùng chỉ tiêu lãi cơ bản
trên cổ phiếu để phân tích, so sánh khả
năng sinh lợi/hiệu quả đầu tư giữa các
doanh nghiệp hoặc giữa các năm của
cùng một doanh nghiệp.

LỢI NHUẬN DÙNG ĐỂ CHIA cổ TỨC
Công ty mẹ được phân phối lợi nhuận

cho chủ sở hữu không vượt quá mức lợi
nhuận sau thuế chưa phân phối trên
BCTC hợp nhất sau khi đã loại trừ ảnh
hưởng của các khoản lãi do ghi nhận
từ giao dịch mua giá rẻ (bất lợi thương
mại hay còn gọi là lợi thế thương mại
âm). Trường hợp mức lợi nhuận sau
thuế chưa phân phối trên BCTC hợp
nhất cao hơn mức lợi nhuận sau thuế
chưa phân phối trên BCTC riêng công
ty mẹ và nếu số lợi nhuận quyết định
phân phối vượt quá số lợi nhuận sau
thuế chưa phân phối trên BCTC riêng,
công ty mẹ chi thực hiện việc phân phối
sau khi đã điều chuyển lợi nhuận từ các
công ty con về công ty mẹ.

THUYẾT MINH BẤO CẤO TÀi CHÍNH
So với yêu cầu của Quyết định 15

trước đây, TT200 gia tăng hàng loạt
yêu cầu về thuyết minh BCTC như
giá trị hợp lý của các khoản đầu tư tài
chính; nợ xấu phải thu và số có khả
năng thu hồi của nợ xấu; nợ phải trá
người bán quá hạn chưa thanh toán; số
có khả năng tò nợ của nợ vay, nợ thuê
tài chính, phải trả người bán... góp phần
nâng cao tính minh bạch, đáp ứng yêu
cầu quản lý và ra quyết định kinh tế của
chủ doanh nghiệp và nhà đầu tư.
Bên cạnh đó, doanh nghiệp cần

phải xem xét nâng cấp hệ thống kế
toán và quản trị nội bộ nhằm đảm
bảo khả năng tập hợp thông tin đầy
đủ và thích hợp (bao gồm cả thông tin
quá khứ) cho mục đích lập BCTC tuân
thủ theo yêu cầu của TT200. I

Giám đốc Dịch vụ Kiểm toán và
Bảo đảm ­ PwC Việt Nam
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