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특정 주택 공급에 대한 VAT 면제 
 

재무장관(MoF)은 PMK-60 1을 발행하여 부가가치세(VAT) 부과 면제 대상이 되는 특정 

유형의 주택을 명시했습니다. PMK-60은 2023년 6월 12일부터 유효하며 유사한 조항을 

규정한 PMK-812을 철회합니다.  

 

PMK-60이 적용되는 주택 유형은 저소득 개인 주택과 공동 주택으로 분류할 수 있습니다. 

 

A. 저소득 개인 주택 

 

이 범주에 속하는 주택은 다음과 같은 두 가지 유형으로 구분됩니다. 

• 공공 주택 − 저소득 인도네시아 시민을 위해 지정된 주택으로, 

공공사업주택부(Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat/PUPR)에서 주택 식별 

코드를 제공합니다. 

• 근로자 주택 − 고용주가 저소득 인도네시아인 직원을 위해 직접 또는 건설 회사를 

고용하여 자금을 대고 건설하는 주택입니다. 또한 VAT 면제 혜택을 받으려면 

고용주의 세금 등록 번호(Nomor Pokok Wajib Pajak/NPWP)가 있어야 합니다. 

 

면제 혜택을 받을 수 있는 공공 주택 및 근로자 주택 기준 

 

공공 주택/근로자 주택은 다음 기준을 충족해야 합니다. 

a) 건축 면적: 21~36m2 

b) 택지 면적: 60~200m2 

c) 판매 가격이 판매 가격 한도를 초과하지 않습니다. 현재 판매 가격은 2023년에 1억 

6,200만 루피아에서 2억 3,400만 루피아, 2024년 이후에는 1억 6,600만 루피아에서 

2억 4,000만 루피아로 책정되어 있습니다. 근로자 주택을 무료로 제공하는 경우 

과세표준 한도가 판매 가격 한도를 초과해서는 안 됩니다. 

 
1 2023년 6월 12일부터 시행된 MoF 규정 2023 제 60호(PMK-60) 
2 2019년 5월 22일자 MoF 규정 2019 PMK.010 제 81호(PMK-81) (2019년 6월 6일부터 시행) 

____________________ 
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d) 저소득 개인이 최초로 소유한 주택이고 주거 목적으로만 사용되며 소유한 지 4년 

이내에 양도되지 않아야 합니다. 

 

면제 혜택을 받을 수 있는 개인 기준 

 

공공 주택/근로자 주택 인도에 대한 VAT 면제 혜택을 받으려는 개인은 다음 요건을 

충족해야 합니다. 

• 납세 순응 의무(있는 경우)를 이행하고 체납세액이 없어야 합니다. 

• 월 평균 수입 또는 PUPR에서 정부 자금 조달 프로그램에 따라 개인을 대상으로 

규정한 조항을 참조하여 결정되는 저소득 기준을 충족하여야 합니다. 

 

동 VAT 면제 혜택은 과세 단위인 가족당 주택 한 채에만 적용될 수 있습니다.  

 

B. 공동 주택 

 

이 범주에 속하는 공동 주택은 저소득 근로자를 위한 기숙사(pondok boro)와 학생 

기숙사의 두 가지 유형으로 구분됩니다. 주택 수혜자는 NPWP 가 있어야 하며 4 년 

이내에 주택을 양도할 수 없습니다. 

 

신고 요구 사항 

 

VAT 면제 혜택을 받으려면 동 주택을 받는 당사자가 국세청장이 제공하는 전자 채널을 

통해 혜택 이용을 신고해야 합니다. 주택을 인도하는 부가세 과세대상 기업(Pengusaha 

Kena Pajak/PKPs)은 NPWP가 없는 개인을 대신하여 신고할 수 있습니다. 

 

정부의 공공 주택 소유 프로그램 수혜자는 선정 과정을 통과했음을 증명하는 문서로 신고를 

대체할 수 있습니다. 

 

요구 사항을 준수하지 않는 경우 

 

요구 사항을 충족하지 않는 경우 주택을 인도하는 PKP는 VAT를 징수해야 합니다. 그렇지 

않으면 제재를 받을 수도 있습니다. 

 

4년 보유 요건을 위반하면 주택 수혜자가 한 달 이내에 VAT를 납부해야 하며 이 VAT는 

공제되지 않습니다. 부실채권 회수 맥락에서 채권자가 과세 대상 재화를 양도하는 경우에는 

적용되지 않습니다. 

 

경과 규정 

 

• PKP가 2023년 6월 12일부터 2023년 7월 31일까지 인도한 과세 대상 재화의 경우 

인도를 수행하는 PKP가 2023년 9월 30일 이내에 신고서를 제출하고 신고서 영수증을 

받는 한 VAT 면제 혜택을 받을 수 있습니다. 

• 2023 년 6 월 12 일 이전에 인도한 공공 주택, pondok boro, 학생 기숙사 및 기타 

주택에는 PMK-81의 조항이 적용됩니다. 
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• 기존에 PMK-81에 따라 VAT 면제 혜택을 받았지만, 2023년 6월 12일 이후에 4년 

요건(이전 절에서 언급)을 위반한 공공 주택, pondok boro, 학생 기숙사 및 기타 

주택에는 PMK-60의 조항이 적용됩니다. 
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