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戸建住宅および集合住宅に対す
る付加価値税（VAT）インセンティ
ブ：最新情報
政府は、2025年7月から12月までに引き渡される対象物件について、付加価値税（以下

「VAT」）を100％政府が負担するインセンティブを更新しました。この措置は、PMK-601 

の発行により導入されたものです。本期間におけるインセンティブは、従来、政府負担に

よるVATの50％のみでした。PMK-60の方針は、以前のPMK-132 と類似しています

（PMK-13に関する詳細は、 TaxFlash No.05/2025 をご参照ください）。

従前の規定と同様に、本制度は課税標準額（販売価格の一部）20億ルピアまでのVAT

にのみ適用されます。また、本付加価値税インセンティブの対象となる戸建住宅および

集合住宅に関する要件は変更されていません。具体的には、以下のとおりです。

a) 販売価格の上限は50億ルピアであること、および

b) 新築の戸建住宅および集合住宅であること

• 公共事業・国民住宅省が提供するアプリケーションシステムから住宅識別

コードを取得していること。このコードは、引渡確認書（Berita Acara Serah 

Terima）およびVATインボイスに記載する必要があること。

• デベロッパーから初めて引き渡され、かつ即時使用可能な状態であること。

過去に引き渡されたことがないこと。

本インセンティブは、1人につき1つの対象物件に対してのみ利用できます。過去に同様

の付加価値税インセンティブを利用した個人であっても、PMK-60の下では別の対象物

件について本インセンティブを利用することが可能です。
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また、PMK-60では、2025年7月1日以前に戸建住宅または集合住宅を購入したものの、

その取引をキャンセルした場合、同一の戸建住宅または集合住宅についてはPMK-60

の規定に基づくVATインセンティブを享受できないと定めています。キャンセルされた取

引においてインセンティブを利用した場合、税務当局は当該付加価値税を徴収すること

ができますが、その徴収方法については本規定では明示されていません。
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