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土地・建物の譲渡 – 実施細則の公布
 
2017年1月4日、財務大臣は、土地および/または建物の権利譲渡に係る所得税、並びに土地および/または建

物に関する売買契約（Perjanjian Pengikatan Jual Beli、以下「PPJB」）を規定する政府規則2016年第34号

（以下「政府規則第34号」の実施細則および修正点を規定する、財務大臣規則 No.261/PMK.03/2016（以下

「財務大臣規則第261号」）を公布しました。 
 

適用範囲、税率、課税標準、適用時期および免除規定等の主要事項は、政府規則第34号にて規定されていま

す。政府規則第34号の詳細は、私どものTaxFlash 2016年第13号をご参照ください。  
 

以下に、財務大臣規則第261号で規定される要点をまとめました。 
 

適用範囲
 
財務大臣規則第261号では、最終課税/源泉分離課税（final tax）の対象となる土地および/または建物の権利

譲渡およびPPJBの根拠となる文書の種類について規定しています。  
 

土地および/または建物の権利譲渡では、以下の権利が譲渡の対象となります。 

a. 土地配分法（Agrarian Law）の条項で定める、財産権（hak milik）、開拓権（hak guna usaha）、建物所有

権（hak guna bangunan）及び使用権（hak pakai）、並びに 

b. 共同住宅に関する法律で規定される、共同住宅及び平屋ユニットの財産権 
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PPJBは、当事者間の以下のいずれかの形式による譲渡の合意と定義されます。 

a. 土地および/または建物売買契約書、 

b. ユニット予約・指定書類（Letter of unit reservation）、 

c. 頭金受領書、または 

d. 土地および/または建物を売却する又は売却する意図のある当事者（売手）と、土地および/または建物を購入する又は

購入する意図のある当事者（買手）との間のその他の形式による合意 
 

また、PPJBでは、土地および/または建物の所有者と、実質的な買手である相手方（この「買手」はこれ以降の取引で、当該

土地および/または建物を第三者に売却することを前提とする）との間の合意または協定についても網羅しています。 
 

納税申告
 
納税者は、月次納税申告書を課税期間末日から20日以内に提出し、最終所得税額を申告することが義務付けられていま

す。 
 

外国納税者については、月次納税申告書の提出は免除されます。月次納税申告書は、外国納税者が適切に税金を納付し

ている限りにおいて、「提出された」ものとみなされます。 
 
土地および/または建物の権利が政府に譲渡される場合、納税者（対価を受領した者を指す）及び政府担当者の双方は、税

金納付書を作成・記入する必要はありません。 
 

経過規定
 

財務大臣規則第261号の経過規定では、初めて締結したPPJBにおいて、2016年9月7日以前に受領した代金の一部または

全部は、土地および/または建物の権利譲渡に関する旧規則（即ち、政府規則2008年第71号）で規定する最終課税率5%が

適用されると規定しています。従って、初めて締結したPPJBを政府規則第34号の規定に則って課税根拠に含める納税者に

ついては、土地および/または建物の権利譲渡が2016年9月7日以前に行われていた場合、遡及的にこの経過規定が適用

されることが示唆されています。政府規則2008年第71号では、初めて締結したPPJBに対する課税は規定されていませんで

した。  
 

今後の実施細則は、国税総局長規則の形式で公布される予定です。 
 
 

タックス・アムネスティ関連規則のアップデート
 

2016年末、国税総局長は以下のタックス・アムネスティ実施細則を公布しました。 

1. 国税総局長規則 No.PER-26/PJ/2016（2016年12月19日公布、以下「国税総局長規則第26号」）： タックス・アムネス

ティ申請書類及びその作成指針、及び 

2. 国税総局長規則 No.PER-28/PJ/2016（2016年12月22日公布、以下「国税総局長規則第28号」）： オフショア資産の

送還規定 
 

上記規則の要点を以下にまとめました。 
 

A. タックス・アムネスティ申請書類の新たな書式
 
国税総局は、以下のタックス・アムネスティ申請書類の書式を改訂しました。 

1. タックス・アムネスティ資産申告書（Surat Pernyataan Harta untuk Pengampunan Pajak、以下「SPHPP」）、 

2. オフショア資産のインドネシアへの送還とインドネシア国内での投資を表明する声明書（statement letter）、 

3. 資産をインドネシア国外に譲渡・投資しないことを表明する声明書、及び 

4. すべての継続中の税務訴訟手続を取り消すことを表明する声明書 
 
納税者は、2016年12月19日以降、タックス・アムネスティの申請を行う場合、上記の新書式を使用しなければなりません。 
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B. オフショア資産の送還
 
送還されるオフショア資産の金額は、SPHPPにて申告された資産の金額に基づいたものでなければなりません。また、納税

者はオフショア資産の送還に際して、ルピア以外の通貨をゲートウェイ銀行における特別口座に送金することが認められま

す。 
 

C. オフショア資産申告後のアニュアル・レポートのリマインダー
 
2016年12月31日に終了する課税年度を対象とした、個人の年次所得税申告書の申告期限は2017年3月31日です。同様

に、法人の年次法人税申告書の申告期限は2017年4月30日です。タックス・アムネスティを申請した納税者は、2016年度の

年次所得税申告書（法人の場合は年次法人税申告書）を提出するにあたり、申告済みオフショア資産及び送還済みオフショ

ア資産に関する最初の年次報告書（アニュアル・レポート）を期限内に提出しなければなりません。当該アニュアル・レポート

のテンプレートは、財務大臣規則 No.118/PMK.03/2016及びNo.141/PMK.03/2016に添付されており、国税総局ウェブサ

イト（インドネシア語）からダウンロードできます。 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.pajak.go.id/content/amnesti-pajak
http://www.pajak.go.id/content/amnesti-pajak
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上記のインドネシア税務アップデートに関してご質問等ございましたら、下記の担当者までお問い合せください。 
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