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土地和建筑物转让 – 实施指南
 
财政部于2017年1月4日发布了第261号条例PMK.03 / 2016（PMK-261），作为政府2016年第34号条例

（GR-34）及其修正案关于土地和/或建筑物（L&B）物权转让的所得税以及L&B（Perjanjian 

Pengikatan Jual Beli / PPJB）买卖合同的实施指南。 
 

关于范围，税率，税基，时限，免税条件等基本条规，请参照GR-34的规定。 有关GR-34的详细解读，

请参阅我们2016年出版的第13期税务快报。 
 
我们将在下文中详细介绍PMK-261中增加的要点。 
 

范围
 
PMK-261详细表述了需征缴最终税的L&B物权转让和PPJB的文件类型。 
 
L&B 物权转让可以是以下形式： 

a. 根据“土地法”规定，包括：产权（hak milik）、种植权（hak guna usaha）、建筑权（hak guna 

bangunan）和使用权（hak pakai）； 

b. 基于公寓相关法律规定：公寓以及公寓类建筑的产权。 
 
PPJB被定义为多方转让协议，可以是以下形式： 

a. L&B买卖合同（PPJB）； 

b. 预定函； 

c. 订金收据；或 

d. 出售或打算出售的一方与购买或打算购买L&B的一方之间的任何其他形式的协议。 
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PPJB还包括L&B所有者和中间买方的协议或合作，且此中间买方随后将L&B转售给第三方。 
 

申报
 
纳税人现在需要在税务周期结束后的二十天内递交月度纳税申报表以申报最终所得税。 
 

外籍纳税人可免交月度所得税申报单。 如果外籍纳税人已缴纳应纳税额，则月度所得税申报表将自动被视为“提

交”。 
 
与政府相关的L&B物权转让，纳税人（收取或获得收入）以及政府机构双方都不需要编制和填报纳税单。 
 

过渡条款
 
PMK-261过渡条款的要点之一是，在2016年9月7日之前，依照原版PPJB收到的部分或全额款项将按照GR-71规定中的

的最终税税率即5%来计算。这意味着，作为现行条规的GR-71并没有将广泛定义的PPJB作为最终税的征税依据，然

而，GR-34在2016年9月7日之前并没有生效，，但PMK-261似乎拓展到针对2011年9月7日之前PPJB收到的款项征缴

最终税。 
 

PMK-261还强调，在2016年9月7日之前因签订PPJB修正案而收到或获取的收入，须遵循所得税法第17条或第26

（2a）条纳税。 
 

申请周期
 
虽然PMK-261已表明其生效日期为2017年1月4日，但自2016年9月7日起对L&B的物权转让和L&B的PPJB必须遵守本

规定征收最终税。 
 

关于税务局对纳税单的检查义务和L&B物权转让免缴最终税的实施流程的具体规定，将在税务总局（DGT）条例中进

一步规定。 
 

税务特赦计划更新
 

2016年年底，DGT颁布了以下两项关于税务特赦实施条例的新规： 

1.  2016年12月19日颁布了条例No.PER-26/PJ/2016 (PER-26)以作为条例No.PER-07/PJ/2016 （关于税务特赦

文件和完成指南）的二次修订案：以及 

2. 2016年12月22日颁布了关于海外资产回流的条例PER-28 / PJ / 2016（PER-28）。 
 

以上条例的要点和关于准备年度报告的说明如下： 
 

A. 税务特赦文件和完成指南
 

为了配合税务特赦实施条例的更新及变更，DGT在PER-26中修订了税务特赦申请文件的模板，如下： 

1. 税务特赦申报函(Surat Pernyataan Harta untuk Pengampunan Pajak/SPHPP)； 

2. 将境外资产回流和投资印尼的声明函； 

3. 资产不转移或投资印尼境外的声明函；以及 

4. 撤销正在进行的所有与税务相关的法律程序的声明函。 
 

纳税人在税务特赦最后阶段提交申请时应使用这些新模板。 

 

B. 境外资产的回流
 
PER-28强调回流的境外资产应与SPHPP中申报的资产价值一致，纳税人可以直接将这些资产以外币或印尼盾的形式

转移到金融管道银行的指定账户。 
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C. 申报后提交年度报告提醒
 

读者须知，个人的2016年年度所得税申报表(AITR)的申报于2017年3月31日截止，对于财年于2016年12月31日年结的

公司，其2016年AITR的申报则于2017年4月30日截止。已经申请了税务特赦的纳税人则需在2016年AITR提交截止日

期前提交他们的第一份关于境内资产以及境外回流资产申报的年度报告。该年度报告的标准格式请参考财政部第118号

条例PMK.03/2016和第141号条例PMK.03/2016的附件(L)和(M)中，并且可以从DGT网站上下载。 
 

AITR和年度报告被认定为两类不同的报告，纳税人将收到不同的收据。 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.pajak.go.id/content/amnesti-pajak
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