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转让土地及建筑物新条例
 
 
政府日前发布了2016年第34号政府条例（GR-34），规定了转让土地和/或建筑物（L&B）所有权所得税

及L&B买卖法定协议（Perjanjian Pengikatan Jual Beli/PPJB）和其修订条例。第34号政府条例废除了

1994年第48号政府条例（其最新修订条例为2008年第71号政府条例）。第34号政府条例于2016年8月8日
签署，2016年9月7日生效。 
 
新的政府条例的主要变化如下： 
 
 
范围 
 
过去只有转让土地及建筑物所有权的收入需要课征最终税。现在，涉及买卖法定协议(PPJB)的转让土地及

建筑物所有权的收入皆可记入最终税的范畴。 
 
 
PPJB征缴的最终所得税期限为： 

 出售方第一次签署 PPJB 文件时；或 

 从过去签订至未来修订 PPJB（事后出售），买家的名字揭露在 PPJB 上者。过去若事后出售，相关的

出售利得必须依照一般的所得税率缴纳所得税（即并非课征最终税）。 
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税率 
 

一般的最终税率已从 5％减至 2.5％。从事房地产业务的纳税人出售低成本的房子/公寓仍然维持 1％。 

转让土地及建筑物所有权至政府（包含国营企业及地方性的政府企业），因为公众利益的开发而需购买土地者，仍然

免除最终税，尽管新的条例规定税率为 0%，原来的条例认定为免除最终税。 

 
 

税基 

课税主体的销售金额(Nilai Jual Objek Pajak/NJOP)不将不再作为计算税金的基础。税基价值的计算基础如下： 

情形 税基 

向政府转让所有权 由已授权的政府部门确定价值 

拍卖情况转让所有权 根据拍卖会上得标的价格 

关联方之间转让所有权或PPJB – 新 以应获取的价值为基准 

第三方之间转让所有权或PPJB – 新 以实际获取的价值为基准 

通过资产互换、弃权、转让、授予、继承或其他协商

方式转让所有权 – 新 
以市场价值确认的应获取价值为基准 

 

 

时间 
 
转让L&B所有权征缴的最终税须在公证签署转让协议之前支付。对于从L&B买卖法定协议中赚取所得的纳税人，最终

税征缴应该在收取全额或部分款项时，包括定金、利息、费用和购买方支付的其他费用。 
 

如果购买方将所购L&B出售给其他买家，更改PPJB购买方姓名时，该后续出售方须在PPJB更改之前支付最终税。最

早以出售方姓名出现在PPJB文件上的出售方，只有在最终税缴付单复印件仍有效的情况下，才能签署修订版PPJB。
出售方有义务向DGT申报PPJB的修订。 
 
 
免除 
 
GR-34 规定了下列交易可免除最终税： 
 已获取财政部（MoF）批准可以使用账面价值进行兼并、合并或商业扩张时转让 L&B 
 在建造运营转让、建造转让运营模式下转让建筑物或使用国有 L&B。 
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