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2011. jdlius 15-én hatalyba lépett az egyes
gazdasagi targyd torvények mddositasarol
52616 2011. évi XCVI. torvény, amely a korabbi
szabalyozashoz képest jelent6s
konnyebbitéseket tartalmaz belfoldi
ingatlanvagyonnal  rendelkez6 tarsasagban
fennall6 vagyoni betét megszerzése esetén.

Act XCVI of 2011 on the amendment of certain
acts on economic matters took effect on 15 July
2011. The Act contains favourable changes to
the rules on transfer tax for acquisition of capital
shares in companies that own domestic real
estate
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Kedvez6 valtozasok a belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkez6
tarsasag megszerzésére vonatkozo illetékszabalyokban

Favourable changes to the rules on transfer tax for acquisition
of companies that own domestic real estate

Contacts:

Russell W. Lambert

Partner, Service Line Leader

E-mail: russell.w.lambert@hu.pwc.com
Tel: +36 1 461 9223

Gabriella Erdés

Partner

E-mail: gabriella.erdos@hu.pwc.com
Tel: +36 1 461 9130

Paul Grocott

Partner

E-mail: paul.grocott@hu.pwc.com
Tel: +36 1 461 9260

Tamas Lécsei

Partner

E-mail: tamas.locsei@hu.pwc.com
Tel: +36 1 461 9358

Janos Kelemen

Partner

E-mail: janos.kelemen@hu.pwc.com
Tel: +36 1 461 9310

Zaid Sethi

Partner

E-mail: zaid.sethi@hu.pwc.com
Tel: +36 1 461 9289

Zsolt Szelecki

Partner

E-mail: zsolt.szelecki@hu.pwc.com
Tel: +36 1 461 9733

PricewaterhouseCoopers Hungary Ltd.
Wesselényi utca 16, Budapest, H-1077
Tel: + 36 1 461 9100
www.pwc.com/hu

This Tax & Legal Alert is produced

by PricewaterhouseCoopers’ tax department
in co-operation with Réti, Antall & Partners,
a Law Firm associated with
PricewaterhouseCoopers.

Réti, Antall & Partners Law Firm
Wesselényi utca 16/A. Budapest, H-1077

Tel: + 36 1 461 9888
www.pwclegal.com/hu

i

pwec

2011. julius 15-én hatalyba lépett az egyes
gazdasagi targyd torvények modositasarol
sz0l6 2011. évi XCVI. torvény, amely a
korabbi szabalyozashoz képest jelentds
konnyebbitéseket tartalmaz belfoldi
ingatlanvagyonnal rendelkezd tarsasagban
fennall6 vagyoni betét megszerzése esetén.

A korabbi szabdly szerint minden belfoldi
ingatlanvagyonnal rendelkez§ tarsasagban
(azaz olyan gazdalkodé szervezetben, mely
belfoldon 1év8 ingatlantulajdonnal vagy
belfoldi  ingatlantulajdonnal rendelkezd
gazdalkod6 szervezetben legalabb 75%-o0s
kozvetett vagy kozvetlen részesedéssel
rendelkezik) fennalld részesedés
megszerzése illetékkotelezettséget vont
maga utan, amennyiben a szerzéssel a
vagyonszerzd, illetve kapcsolt vallalkozasai

(maginszemélyek  esetén  hazastars,
élettars, gyermek, sziil, illetve ezek

t6bbségi tulajdonaban 1év6 gazdéalkodo
szervezet) tulajdondban 4all6 vagyoni
betétek ardnya a szerzéssel elérte vagy
meghaladta az Osszes vagyoni betét 75%-
at. Az illetékkotelezettség a megszerzett
tarsasag tevékenységének jellegére valod
tekintet nélkiil terhelte a szerz§ felet.

A modositast kovetGen illetékkotelezettség
csak a  kovetkezd, meghatéarozott
tevékenységi  kort  ftevékenységként
folytat6 gazdalkod6 szervezetekben vald
részesedésszerzésre terjed ki:

e épiiletépitési projekt szervezése,

e laké- és nem lako épiilet épitése,

e sajat tulajdond, Dbérelt ingatlan
bérbeadésa, lizemeltetése,

e sajat tulajdon ingatlan adasvétele.

Act XCVI of 2011 on the amendment of
certain acts on economic matters took
effect on 15 July 2011. The Act contains
favourable changes to the rules on transfer
tax for acquisition of capital shares in
companies that own domestic real estate.

Under the previous regulations, the
acquisition of capital shares in a company
that owns domestic real estate (i.e. a
business entity that owns domestic real
estate or has a direct/indirect shareholding
of at least 75% in a domestic company that
owns real estate) was subject to transfer
tax, if the percentage of capital shares
owned by the acquirer or its affiliated
companies (in the case of natural persons,
spouses, common-law partners, children,
parents or any company in which any such
persons have majority ownership)
following the acquisition was at least 75%
of all capital shares. The transfer tax was
payable regardless of the activities of the
acquired company.

According to the amendments, the transfer
tax payment liability applies only to the
acquisition of capital shares in companies
whose principal business activity is one of
the following activities:

e development of building projects,

e construction of residential and non-
residential buildings,

e renting and operating of own or
leased real estate,

e buying and selling of own real estate.

The principal business activity must be
determined on the basis of the relevant
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A f6tevékenységet a cégjegyzék vonatkozo
adatai alapjén, illetve ennek hidnyaban a
1étesits okirat szerint kell megéllapitani. A
szabaly jelent6s konnyebbséget jelent a
fenti tevékenységet nem
fGtevékenységként  végz6  tarsasagok
megszerzése esetén. A modositas azon
szerzésekre vonatkozik, amelyeket 2011.
julius  15-ig nem = mutattak  be
illetékkiszabasra, illetve mas médon nem
jutott az adohatdsag tudomasara.

igy a kedvezébb, Gj szabaly egyes
esetekben  akdr a  hatélybalépést
megel6z6en  tortént  szerzésekre is
vonatkozhat.

Cégeladas, atstrukturalas esetén érdemes
a  tervezett tranzakciokat az Gj
illetékszabalyok szempontjabol is
attekinteni, ugyanis a tranzakciéon beliili
egyes lépések sorrendjének megvalasztiasa
is  jelentGsen befolyasolhatja az
illetékkotelezettséget.

data in the Company Register, or, in the
absence of such, on the basis of the deed
of foundation. The regulation makes the
acquisition of businesses whose principal
business activity is not one of the above
activities  significantly = easier.  The
amendment applies to all acquisitions that
were not presented to the Tax Authority
for transfer tax or the Tax Authority has
not become aware of any other way by 15
July 2011.

Therefore, in certain cases, the more
favourable new rules may apply to
acquisitions that took place before the Act
entered into force.

When selling or restructuring a business,
it is advisable to examine the transaction
from the perspective of the new transfer
tax rules, as the order of steps within the
transaction process may materially affect
the transfer tax payment liability.
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