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Seotud isikute vahelise tehingu tagasitaitmine

2022, nr 3-20-1560, OU Valdor Holding

Vaidlus kais Parnu mnt 35, 37 ja 41 asuvate kinnistute hinna iile.

% OU Valdor Holding miiiis seotud osapoolele OU Planetplus kinnistud 4 miljoni
euro eest, kuid reaalselt tasuti vaid ca 40 tuhat eurot ning Ulejaanud osa kinnistu
hoonestusdigusest loobumise ja tdiendava laenukohustuse ulevétmisega.
Viimase mitteaktsepteerimisel MTA poolt téideti tehing tagasi.

TULEMUS: Tuhistada maksuotsus osaliselt, mis puudutab tehingu
tagasitaitmist.
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Mida oppida?

Mb&nel muul viisil kui rahas tasudes peab olema valmis MTA-le p&hjalikult
téendama tehingute vaartusi.

TuMS § 50 Ig 4 vdimaldab tagasitaitmist — maksustamise aspektist on
maarav, et kinnistud oleksid taas kaebaja omandis ning pole tahtis, kas
mutgileping v6i muud kokkulepped on taidetud.

Tulumaksukohustuse tekkimise ja tagasitaitmise vahelise aja eest on

maksuhalduril véimalik arvestada tdhtaegselt tasumata tulumaksult
maksuintressi.
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Maksustamise hetk
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Maksustamise hetk

2023, nr 3-20-2630, UAB STMT (Leedu &rithing) Ghines Eesti Gihinguga.

Vaidlus puudutas piirililest (tagurpidist) iihinemist, kus Leedu
tiitariihing (UAB) iihendas Eesti ariiihingust emaiihingu (OU).
< Uhinemise bilansipéev hinemislepingus 1.10.2018, OU kustutati ariregistrist

21.03.2019, MTA lahtus tulumaksu arvutamisel Ghinemise bilansipaeva eelse
paeva (I6ppbilanss 30.09.2018) seisust.

TULEMUS: Kaebus rahuldati, maksuotsus tiihistati, kuid MTA-I on digus
teha uus maksuotsus registrist kustutamise paeva seisuga (21.03.2019).
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Mida oppida?

Uhinemise bilansip&evast lahtumine ei ole dige, sest maksustatava omakapitali suuruse
fikseerimise aeg on maaratletud registrist kustutamise kaudu (maksustatav sindmus).

Uhinemise bilansipdev on rmp ja aruandlust reguleeriv norm, millel pole maksudiguslikku
tagajarge.

Parast Gihinemise bilansipava sailib Uhendatava ihingu rmp kohustus, kuid TuMS § 50 Ig
2 sekunda kohaldamiseks ei ole vaja koostada tdismahus finantsaruannet, vaid saab
kasutada rmp registrite andmeid omakapitali kohta.

Maksukohustus arvestatakse vélja kiill OU omakapitalilt, kuid selle taitmist saab MTA
nduda digusjarglaselt (UAB).

Maksustatava omakapitali jaaki tuleb vahendada sellelt arvutatava tm vérra (*20%, mitte
20/80).

Voéimalus vahendada maksubaasi, kui omakapital sisaldab Leedus maksustatud kasumit
(olenemata sellest, kas see joudis Eestisse dividendina).
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Omakapitali sissemakse turuvaartuse

2023, nr 3-19-2244, Gas Energy OU

Vaidlus puudutas omakapitali mitterahalise sissemakse hinda
olukorras, kus kaks kuud tagasi ostetud seadmetega tehti
omakapitali sissemakse, kuid see oli kaheksa korda suurema
vaartusega kui seadmete ostuhind.

“ MTA ei aktsepteerinud sissemakse vaartust ning maksustas vahe siirdehindade
korrigeerimisena. 7 L__]

TULEMUS: Kaebus rahuldati, maksuotsus tiihistati, kuid MTA-l on digus
teha uus maksuotsus, milles ta saab vahendada deklareeritud omakapitali
sissemakse suurust (TuMS § 50 Ig 4 vs § 50 Ig 2).
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Mida oppida?

TuMS § 50 Ig 4 ei ole kohaldatav aritihingu kapitali mitterahalise
sissemakse tehingule, sest sellise tehinguga tulu ega kulu ei saada.

Kapitali sissemaksete maksustamine toimub alles kapitali vahendamisel
TuMS § 50 Ig 2 alusel.

MTA-| on digus deklareeritud sissemaksete vaartusi maksuotsusega
korrigeerida, mis aga ei too kaasa aridiguslikke tagajargi ega mdjuta
osanike vahelisi suhteid

PwC konverents 2023
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Arilihingu kasutamine
Isikliku rahakotina
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Arilihingu kasutamine isikliku rahakotina

Kohtuvaidlus 3-20-326 (25.05.2023)

Eraisik kasutas aritihingu pangakontot erakulude katmiseks ning andis
samas uhingule laenu.

% Eraisik vottis ariihingu pangakontolt vélja sularaha.

% Sama isik tegi ariihingu pangakontole sularaha sissemakseid ning andis laenu.
% Avriihing andis teistele (seotud osapooltele) laene, millest osad jaid laekumata.
% Aritihingu pangakontolt kaeti isiklikke kulusid (reisid, riided, toit).

% Avriihingu pangakaardiga tasuti kasiinos.

TULEMUS: Maksuotsus jai suures osas kehtima, maksumaksjale anti

vdimalus esitada tapne rahaline arvestus
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Mida 6ppida?

Varade faktilise segunemise korral peab maksukohustuslane arvestama, et sellisel viisil
kaitumine ja tehingute digeaegne ja tdpne dokumenteerimine voib kaasa tuua
korgendatud tdendamiskoormuse.

Tagastatud véljamakseid ei saa maksustada, sest nende laekumine téendab seotust
ettevdtlusega.

Tagasimakseid pangakontole on vdimalik arvesse votta aga selleks tuleb pidada tapset
arvestust.

Halvaks lainud néuded ei ole automaatselt kingitus, kui neid sisse ei néuta (eelkdige
olukorras, kui sissendudmine on lootusetu).

PwC konverents 2023
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Sisendkaibemaksu
mahaarvamine
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Sisendkaibemaksu mahaarvamine

Kohtuvaidlus 3-12-201 (20.11.2023)

Ariiihing soetas teiselt Eesti iihingult sdiduautosid ning arvas
sisendkdibemaksu arvetelt maha.

K3

% Maksuhalduri hinnangul oli tegemist fiktiivsete soetustega ning ainuiiksi juba see
ei vdimalda mahaarvamist.
< Dokumentaalselt tdendamata valjamakse maksustati ka tulumaksuga.

Y ¢ L_'_'_'.i_-_f.

1
TULEMUS: Maksuotsus jai suures osas kehtima. \ ’

PwC konverents 2023
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Mida oppida?

Maksuhaldur ja kohtud hindavad tehingute elutavat usutavust ning tehingutel peab
olema ériline sisu.

Mahaarvamine ei soltu sellest, kas tehingu teine pool kdibemaksu tasus voi mitte.
Ainulksi tehingu nailisus on piisav mahaarvamise mittevéimaldamist.

Erandlikel juhtudel vdib riik mahaarvamist lubada, kui miiGjapoolne kaibemaksu
tasumine on téendatud.

Mudjal on sellisel juhul igus kéibemaks tagasi kiisida ning esitada kreeditarve
(aegumine ja korrigeerimise voimalikkus?).

Téendatud oli sidukite valduse jdbudmine maksumaksjale ja tulumaksu maaramisel pidi
maksuhaldur Iabi viima hindamise.
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vastutav ariuhingu
maksuvola eest?

Millal on juhatuse liige
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Millal on juhatuse liige vastutav ariuhingu

maksuvola eest?

Juhatuse liikmele tehti vastutusotsus seoses tema poolt juhitud
ariihingu maksuvolaga. Maksuvolg tekkis aritiihingu opereerimisest
ning deklareeritud maksukohustuses.

< Maksuhalduri hinnangul on juhatuse liige (suhteliselt) automaatselt vastutav maksuvdla
tekkimise eest ning heitis talle ette (i) aritegevuse jatkamist maksejéuetuse ohu
tekkimisel, sularahaarveldusele Uleminekus ja teiste vblausaldajate eelistamises ning

(iif) maksuvola tekkimises.

TULEMUS: Vastutusotsus tiihistati.

PwC konverents 2023
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Mida oppida?

Maksuhaldur peab téendama juhatuse liikme tahtluse vdi raske hooletuse
maksuseaduste taitmisel.

Lihtsustatult saab vastutusotsuse esitada juhatusele, kui selle tegevuse eesmark on jatta
maksud tasumata.

Antud juhul soovis juhatuse liige aritihingu majandustegevust paasta (andis laenu
ariihingule, deklareeris maksud korrektselt jne).
PwC konverents 2023
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Kinnisasja
parendamine
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Kinnisvaraarendus, uue ja parendatud ehitise piiritlemine

2022, nr 3-20-663, Otto Maja
OU, Kotzebue 14-st (kes

maletab: see on endine MTA
hoone, 90-ndatel). Korterelamuks (27 krt) vana
hoone renoveerimine + elamu ¢
laiendamine, ehk uus osa (lks §

Otto Maja OU polnud reg. KMK, korrus peale ja kiljele uus osa).

koik korteriomandid muaddi
maksuvabalt, kuna
Umberehitamise kulud ei
Uletanud 110% hoone
soetusmaksumusest.

MTA polnud rahul: Giksnes osa
muugist maksuvaba, kuid
laiendatud osas maksustatav
(10 krt), MTa registreeris Otto
maja OU KMK-ks, néudis KM
tasumist summas ca 253 000
EUR.

TULEMUS: Kaebus rahuldati, kohus tiihistas maksuotsuse, kaebaja parendas tervet ehitist, kdigi korterite
mutk maksuvaba
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Mida oppida?

Ehitise laiendamisel (kiilge, peale v&i alla) loodud uue ehitise osa muiliki saab uue
ehitise osana enne esmast kasutuselevottu maksustada ainult juhul, kui laiendamise
kaigus ehitise olemasolevat osa ei parendata (parendamiseks ei peeta hadavajalike
todde tegemist, et juurdeehitist olemasolevaga (ihendada).

Oluliselt parendamise (KD-s "imberkujundamine") maksustamine - tuleb kontrollida kas
kvantitatiivne néitaja (kulud, 110% uletus) tegelikult toob kaasa ka kvalitatiivse naitaja
(asjaomast hoonet peab olema oluliselt muudetud eesmargiga muuta selle otstatvet voi
muuta markimisvaarselt selle kasutustingimusi).

Oigusabikulud (advokaadi tasud) méistetakse vélja koos kdibemaksuga, kui
odigusabiteenus oli seotud maksuvaba kaibega, skm-i mahaarvamine valistatud.

Oigusabile kulutatud raha pea kunagi 100% tagasi ei saa isegi 100% véidu korral, sest
kohus on kdikvéimas ja vahendab tavaliselt valjamdistatavat summat oluliselt (antud
juhul 50% digusabikuludest + 100% riigildivust).
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