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© Saglikli ekonomik veriler

v Kontrol edilebilir enflasyon ~ %9.65
v Yuksek buyume ~ 9%5.0 (GSMH 3C)

v Kontrol edilebilir kamu borg¢ stogu ~
%49 (2006 3C)

v Yukselen kisi basi GSYIH ~ $8,500
(SGP’ye gore 2006 tahmini)



F" Ancak yolumuz uzun

o Sanayi ve hizmetler sektorinin pay!
(GSYIH & isglcu)

o Egitimin yapisi

o Saglik ve emeklilik sistemi

o YUksek issizlik %9 ~ (2006 tahmini)

o Hukuk sisteminin etkinligi



Perakende (AVM): En Biiyiik Ilgi

v YUksek buyume beklentisi

= Gencg ve artan nufus,

= Artan kisi basina gelir,

= Kisi basina dusuk alisveris alani
o Sorunlar

o Uluslararasi perakende zincirlerinin
eksikligi,

o Sinirli arsa arzi, yuksek arsa fiyatlari

o Zorlanan imar planlari




Perakende : Arz

= 2006 sonu itibariyle : 2.4 milyon m?2
= 115 alisveris merkezi
= Adirhkh olarak kent kenari alisveris merkezleri

TURKIYE : Aligveris Merkezleri
(1.000 kisiye diisen kiralanabilir alan)
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Ortalama Kiralanablir Alan (m2/1.000 kigi)

Kaynak: DTZ Pamir & Soyuer



Perakende : Dusen getiriler

%10.5-11.0 (gelistirme safhasi),
%7.5-8.5 % (dolu ve calisan),

v Daha dusecek mi?



Perakende : Avrupa’da Kiralar

Cadde Perakende Kiralari
(Avrupa)

Krasta (Riga)

Viru Street (Talin)

Ilica Street (Zagreb)

Ul. Chemielna/Ul. Nowy Swiat (Varsova)
Downtown (Bratislava)
Bulevardul Magheru (Bilkres)
Abdi Ipekci (Istanbul) |————
Biblioteksgatan (Stockholm)
Baixa (Lizbon)

Vaci Utca (Budapeste)

Rue Neuve (Briiksel)

City Centre (Helsinki)
Vitosha Blvd (Sofya)
Kalverstraat (Amsterdam)
Karl Johan Gate (Oslo)
Karntnerstrabe (Viyana)

Na Prikope/Wenceslas Sq (Prag)
Stroget (Kopenhag)

Via Condotti (Roma)

Via Montenapoleone (Milano)
Preciados (Madrid)

Ermou (Atina)

Tverskaya (Moskova)
Bahnhofstrasse (Zurih)
Kaufingerstrabe (Minih)
Grafton Street (Dublin)

New Bond Street (Londra)
Champs Elysees (Paris)

0 500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4.000 4.500 5.000 5.500 6.000 6.500 7.000
€/m2/yll

Kaynak: Cushman & Wakefield



Perakende : Turkiye’de Kiralar

Ortalama Kira (ABD$ / m2 / ay)
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TURKIYE: Alisveris Merkezi Kiralari
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—— Turkey — Istanbul — Ankara
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Kaynak: DTZ Pamir & Soyuer



Perakende : Gorunum

v Yuksek beklentiler, hizli yukselen
arz

v Farklilastirma geregi

» Firsatlar : 200,000 nufusun
Uzerindeki kentler, yeni uluslararasi
zincirler, eglence ve genclik odakl
temalar, metropollerde caddeler



Ofis : Niye Istanbul?

GSYIH Dagilimi 2001 (illere goére)
Bursa 3.6%
Kocaeli 5.1%
izmir 7.5%
Ankara 7.6%
istanbul 21.3%
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Kaynak : TUIK



Ofis : Dogrudan Yabanci
Yatiromlar (DYY)

v Istanbul:
v DYY sirketlerinin %78’i bulunuyor.

v DYY sirketlerinin % 60’ hizmetler
sektorunde yer aliyor.

v Avrupa ve Orta Dogu’ya yakinhgi
nedeniyle tercih nedeni.



Ofis : Kullanicilar

v Finans sektoru ana kullanici

ISTANBUL MIA A-SINIFI OFiS PAZARI
(Ofis Kullanicilarinin Sektorel Dagilimi)

FINANS & SIGORTA
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Kaynak: DTZ Pamir & Soyuer



Ofis : Dagilim

m2

ISTANBUL A SINIFI OFiS PAZARI STOKU
(bolgesel dagilim)
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m Kaynak: DTZ Pamir & Soyuer



Ofis : Kiralar & Getiriler

ISTANBUL A SINIFI OFIS PAZARI
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v Getiriler
% 7.6 — 8.5 A-sinifi ofisler



Ofis : Gorunum

0 Coklu mulkiyet

o Gelistiricilerin finansman
gereksinimi

o Yatirnm kalitesinde Urinlerin azligi

» Firsatlar : Dusuk kiralar, ofis
parklar, kentsel dontisim



Konut : Sektor lideri
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Konut : Sektor lideri

Toplam Alan ('000 m2)

Tamamen / Kismen Biten Yeni Yapilar
(yapi1 ruhsati / yapi kullanma iznine gore)
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Konut : Sektor lideri

Toplam Alan ('000 m2)

Tamamen / Kismen Biten Yeni Yapilar
(yapi1 ruhsati / yapi kullanma iznine gore)
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Konut : Gorunum

v Cok blyuk ve daginik metropolitan
piyasa
e Hizli blyime yillarinda yuksek fiyat
artis beklentisi

o Gelistiriciler icin yuksek kar, ancak
zorlu rekabet sartlari

» Firsatlar : Cesitlendirme, tasarimin
katkisi, kentsel donusum



Lojistik : Gorunum

bérll Port




Lojistik : Istanbul Stratejik Plan

v Toplam 700 ha yeni lojistik alan Onerisi
v 300 ha Asya yakasinda
v Yeni lojistik merkezleri
v" Tuzla (Asya)
v Hadimkoy (Avrupa)
v" Silivri; uzun vadede yeni bir lojistik merkezi
v' Liman faaliyetlerinin Gumusyaka’ya tasinmasi
v" Yeni dagitim merkezleri ve terminaller
v Gebze (Asya)
v" Halkali (Avrupa)

v" Ro-ro tasimaciligi ile yik tasimaciliginda denizyolunun
kullanimi



Dolayh Araclar : GYO

v IMKB’de kote 10 sirket

TURKIYE GYO E Net Aktif Degeri
Piyasa Degeri
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M Data: Finans Invest




Genel Degerlendirme

v’ Kentlerin arti degeri altyapisinda, unutmayalim!
(kentsel dontsum)

v Alt sektorlere esit agirlik verelim! (dengeli
gelisim)

v Yatirim piyasasi icin gerekli kalite faktorlerini
gozardi etmeyelim! (kaliteli Gran = kaliteli
gayrimenkul + kaliteli kullanici/kiracr)



