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PwC เผย กรุงเทพฯ ติดโผอันดับ 6 เมืองหลวงในเอเชียแปซิฟกที่นาลงทุน
ท่ีสุดดานอสังหาฯ ป’56 (04/01/2013 14:13) 

 ‘กรุงเทพฯ’ เขยิบจากอันดับ 14 ในปนี้ แซงหนาปกก่ิงและไทเป สูการ
เปนหนึ่งในเมืองหลวงยอดฮิตท่ีนาลงทุนมากที่สุดดานอสังหาฯในป ’56 
หลังไดอานิสงสตลาดกองทุนอสังหาฯ (REIT) และการทองเท่ียวเชิง
การแพทยหนุน 

  

 ‘จาการตา’ มามืดครองแชมปปหนา ทะยานจากอันดับ 11 ในปนี้ 
ช้ี GDP เติบโตแข็งแกรง, ดบ., เงินเฟอควบคุมได 

 ส่ีหัวเมืองในภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต – จาการตา 
สิงคโปร กัวลาลัมเปอร และกรุงเทพฯ ติดโผเมืองนาลงทุน
ปหนา  

 คาดผูประกอบการอสังหาฯฝงตต.มองหาดีลใหมๆ และ
โอกาสในการขยายการลงทุนในตลาดเกิดใหมในเอเชีย
มากขึ้น  

 แนวโนมการลงทุนธุรกิจอสังหาฯในเอเชียแปซิฟกยังเปน
บวก แมพิษวิกฤตศก.ยุโรป-ปญหาหน้ีการคลังสหรัฐฯยังกด
ดัน  

กรุงเทพฯ, 18 ธันวาคม 2555 – PwC ประเทศไทย (ไพรซวอเตอรเฮาส
คูเปอรส) เผยรายงานลาสุดระบุ กรุงจาการตา เมืองหลวงของประเทศ
อินโดนีเซีย ควาแชมปเมืองท่ีนาลงทุนมากที่สุดในเอเชียแปซิฟกในป 
2556 ขยับขึ้นจากอันดับท่ี 11 ในปนี้ แซงหนานครเซี่ยงไฮของจีนและ
สิงคโปร หลังปจจัยพ้ืนฐานทางเศรษฐกิจ GDP เติบโตแข็งแกรง อัตรา
ดอกเบี้ย เงินเฟออยูในระดับท่ีควบคุมได ขณะที่กรุงเทพมหานครติดโผ
เปนอันดับท่ี 6 เมืองหลวงนาลงทุนท่ีสุดในภูมิภาค 

  

รายงาน Emerging Trends in Real Estate® Asia Pacific 2013 ถูก
จัดทําขึ้นเปนครั้งท่ี 7 ภายใตความรวมมือกันระหวาง PwC และ The 
Urban Land Institute (www.uli.org) ผานการเก็บรวบรวมขอมูลจากผู
ประกอบการอสังหาริมทรัพย นักลงทุน ผูจัดการกองทุน 
บริษัทอสังหาริมทรัพย ผูใหเชา ตัวแทนซ้ือขายหลักทรัพย ผูใหคําแนะ
นํา และผูใหคําปรึกษาช้ันนํากวา 400 ราย ผานการสัมภาษณและการทํา
แบบสอบถามเก่ียวกับแนวโนมและการคาดการณในการลงทุนดานธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ตลอดจนทิศทางในการพัฒนาตลาดอุตสาหกรรมดัง
กลาวในกลุมประเทศเอเชียแปซิฟก 

  

นาย ศิระ อินทรกําธรชัย ประธานกรรมการบริหาร PwC ประเทศไทย 
กลาวถึงผลสํารวจวา แนวโนมอุตสาหกรรมอสังหาฯ ท่ัวโลกในระยะขาง
หนาจะเห็นการเขามาของนักลงทุนตางชาติ โดยเฉพาะอยางย่ิงในตลาด
ท่ีพัฒนาแลว ท้ังจากสหรัฐฯ และยุโรป ขยายการลงทุนเขามาในตลาดท่ี
เปนตลาดรอง หรือ Emerging Market เพ่ิมมากขึ้น ทําใหเมืองท่ีเรียก
วาเปน Second-Tier ไมวาจะเปนกรุงจาการตา กัวลาลัมเปอร กรุงเทพฯ 
หรือมณฑลการคาท่ีสําคัญบางแหงของจีน กลายเปนท่ีจับตามองของ
แหลงเงินทุนท่ีจะเขามาในภูมิภาคน้ีมากย่ิงขึ้น 

 
“ส่ิงท่ีทําใหเมืองหลวงอยางจาการตากลายเปนเมืองท่ีนาลงทุนมากที่
สุดในปหนา เปนผลมาจากปจจัยบวกหลายๆ อยาง โดยรายงานพบวา
บรรดานักธุรกิจและผูประกอบการมองวาปจจัยพ้ืนฐานทางเศรษฐกิจ
ตางๆ ไมวาจะเปนอัตราดอกเบี้ย และเงินเฟออยูในระดับท่ีควบคุมได ใน
ขณะเดียวกัน GDP ของประเทศก็เติบโตไดอยางแข็งแกรงท่ีประมาณ 
6.5 เปอรเซ็นตตอป รวมท้ังกระแสเงินทุนจาก FDI ท่ียังคงเติบโตสูงขึ้น
ท่ี 39 เปอรเซ็นตในครึ่งปแรกของปน้ี,” นายศิระ กลาว 

สงถึงเพื่อน

มุมสมาชิก 

ช่ือสมาชิก:   
รหัสผาน:   
ลืมรหัสผาน? 

 สมัครสมาชิก  เขาสูระบบ
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“คนอาจจะมองภาพวาอินโดนีเซียนาจะมีจุดแข็งในเรื่องของทรัพยากร
ธรรมชาติมากกวาการสงออก แตในชวงท่ีผานมา ส่ิงท่ีพบคือ เราเร่ิมเห็น
สัญญาณของการ relocate ของผูประกอบการท่ีเปน manufacturing 
จากจีนแผนดินใหญเขามามาก เนื่องจากตนทุนในจีนเองไดทะยานเพ่ิม
สูงข้ึน,” เขากลาว “หากดูดีมานตของตลาดอสังหาฯ ตามรายงานก็จะ
พบวายังคงแข็งแกรง เห็นไดจากความตองการเชาที่เพ่ิมข้ึนเรื่อย ๆ 
office rent ในจาการตาท่ีเติบโตถึง 29 เปอรเซ็นต year-on-year แม
ความเส่ียงโดยภาพรวมจะยังเปนเรื่องของการขอกูแบงก และการหา 
local พารตเนอรท่ีไววางใจได” 

 
นายศิระ ยังกลาวเสริมวา ในสวนของกรุงเทพมหานคร ซ่ึงถูกจัดอับดับ
ใหเปนเมืองหลวงท่ีนาลงทุนมากที่สุดอันดับท่ี 6 เพ่ิมข้ึนจากอันดับที่ 14 
ในปนี้ ถือเปนสัญญาณท่ีสะทอนใหเห็นถึงความนาลงทุนในตลาด
อสังหาริมทรัพยไทยท่ีไดรับปจจัยสนับสนุนจากตลาดกองทุนอสังหาฯ 
ท่ีเริ่มกลับมามีความคึกคักอีกครั้ง บวกกับการเติบโตจากภาคการทอง
เท่ียวและโรงแรม แมจะมีปจจัยเส่ียงในเรื่องของบรรยากาศทางการเมือง 
ปญหาภัยธรรมชาติ และความไมแนนอนทางกฎระเบียบขอบังคับของ
กฏหมาย 

 
“รายงานยังพบวา ตลาดกองทุนอสังหาฯท่ีอางอิงสินทรัพยประเภท
อาคารสํานักงานนาจะยังไดรับความสนใจในระยะขางหนา โดยเฉพาะ
อาคารสํานักงานในเขตเมือง แตอัตราการขยายตัวของสินทรัพยยังไม
ทันกับความตองการ ซ่ึงนาจะตองใชเวลาเปนปกวาท่ีจะสามารถกอสราง
อสังหาฯดังกลาวไดทันตามความตองการ,” เขากลาว 
 
นอกจากจาการตา และกรุงเทพฯ จะติดอันดับท็อปเท็นเมืองหลวงนาลง
ทุนในปหนาแลว จะเห็นไดวายังมีประเทศสมาชิกในกลุมประชาคม
เศรษฐกิจอาเซียน (AEC) อีกสองแหง ไดแก สิงคโปร และกัวลา
ลัมเปอรของมาเลเซีย ท่ีถูกจัดใหอยูในอันดับตนๆ ดวยเชนกันและมี
อันดับท่ีสูงขึ้นเปรียบเทียบกับป 2555 ท้ังน้ี มีเพียงสิงคโปรเทานั้น ท่ี
หลนจากอันดับจากท่ีหน่ึงในปนี้มาท่ีอันดับสามในปหนา อยางไรก็ตาม 
อัตราการขยายตัวทางเศรษฐกิจอยางตอเนื่อง รวมท้ังความตองการเชา
หรือซ้ือสํานักงานระดับเกรดเอของบริษัทตางชาติท่ียังมีจํานวนมาก จะ
ยังเปนปจจัยสําคัญที่ผลักดันใหสิงคโปรยังคงเปนศูนยกลางดานธุรกิจ
อสังหาฯ ของภูมิภาคตอไป 

 
ดาน นาย ริชารด ไพรซ, ULI Trustee และ Chief Executive, Asia 

 
“ถึงแมกรุงเทพฯ จะมีความเสี่ยงจากปจจัยความไมแนนอนตางๆ แต
ตลาดอสังหาฯบานเราถือวามีศักยภาพสูงและเปนท่ีจับตามองจาก
บรรดานักลงทุนตางชาติ โดยมีจุดแข็งจากภาคการทองเที่ยวและ
โรงแรมที่มีการขยายตัวรวมไปถึงธุรกิจ Medical Tourism ท่ีไดรับความ
สนใจอยางมากโดยเฉพาะจากกลุมประเทศตะวันออกกลางที่นิยมเดิน
ทางเขามารับการรักษา ดวยคาใชจายท่ีต่ําแตมาตรฐานในการบริการท่ี
ไดรับน้ันอยูในระดับสูง,” เขากลาว 
 
“หากดูในสวนของตลาดกองทุนอสังหาฯบานเรา ปน้ีหนวยลงทุนของ
กองทุนอสังหาฯไดรับความสนใจจากนักลงทุนท้ังไทยและตางประเทศ
อยางคึกคัก จนทําใหราคาท่ีซื้อขายในตลาดหลักทรัพยฯปรับเพ่ิมขึ้น
อยางตอเน่ือง  ทําใหผูประกอบการเห็นโอกาสในการระดมทุนผานกอง
ทุนอสังหาฯมากข้ึน ท่ีผานมาเราเห็นการเพิ่มทุนอยางตอเน่ือง อาทิ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา เทสโก โลตัส รีเทล โกรท 
และกองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ซีพีเอ็น รีเทล โกรท เปน
ตน” 
 
ขอมูลจากตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (ตลท.) ระบุวา มีกอง
ทุนอสังหาริมทรัพยท่ีจดทะเบียนซื้อขายในตลาดหลักทรัพยฯมีท้ังส้ิน 
40 กองทุน (ขอมูล ณ วันท่ี 14 ธ.ค. 2555)  โดยมีมูลคาตามราคา
ตลาด (มารเก็ตแคป) ท่ี 1.8 แสนลานบาท เพ่ิมขึ้นรอยละ 86 จากสิ้นป
กอนท่ีมีมูลคา 9.7  หมื่นลานบาท โดยกองทุนอสังหาฯท่ีมีราคาหนวย
ลงทุนปรับข้ึนสูงสุดอันดับหนึ่ง คือ กองทุนประเภทท่ีมีโรงแรมเปน
สินทรัพยอางอิง รองลงมาคือกองทุนท่ีมีสํานักงานเปนสินทรัพยอางอิง 
และอันดับสาม คือ กองทุนท่ีมีศูนยการคาเปนสินทรัพยอางอิง ท้ังน้ี มี
กองทุนอสังหาริมทรัพยที่ทําการระดมทุนผานตลาดหลักทรัพยฯในป 
2555 จํานวน 5 กอง ไดแก CPN Commercial Growth Leasehold 
Property Fund (CPNCG), Land and Houses Freehold and 
Leasehold Property Fund (LHPF), Quality Houses Hotel and 
Residence Freehold and Leasehold Property Fund (QHHR), 
Tesco Lotus Retail Growth Freehold and Leasehold Property 
Fund (TLGF) และ UOB Freehold Eight Thonglor Property Fund 
(UOB8TF) 

Page 2 of 3Money & Banking Online - การเงินธนาคาร

24/01/2013http://www.moneyandbanking.co.th/analysis.php?isb=isb007&newsID=3084



Pacific CBRE Global Investors ประจําฮองกง กลาววา บรรยากาศการ
ลงทุนในอุตสาหกรรมในภูมิภาคเอเชียแปซิฟกในระยะยาวจะยังคงสดใส 
แมจะมีความกังวลในเรื่องของความเสี่ยงเศรษฐกิจโลกเปนปจจัยกดดัน
การเจริญเติบโตในภาพรวม นักลงทุนตางชาติจะขยายการลงทุนเขามา
ในตลาดรองที่มีสินทรัพยราคาไมแพงมากแตใหผลตอบแทนคุมคากับ
ความเส่ียงมากขึ้น หลังจากสินทรัพยในตลาดหลัก (core market) เร่ิม
เห็นสัญญาณของการปรับตัวข้ึนของราคา 

  

“แมวาอัตราการเติบโตทางเศรษฐกิจ รายไดประชากรท่ีเพ่ิมข้ึน และ 
Property Value ท่ียังคงเพิ่มขึ้น จะเปนปจจัยสนับสนุนที่สงผลตอแนว
โนมในภาพรวม แตประเด็นท่ีจะเขามีอิทธิพลประกอบการพิจารณาของ
นักลงทุนและผูซ้ือมากขึ้นคือ ความกังวลเรื่องของราคาสินทรัพยใน
ตลาดหลักๆในภูมิภาคท่ีเริ่มมีราคาแพงขึ้น ฉะนั้นสัญญาณของการ 
Overpriced ของ Asset ก็ยังเปนอะไรที่ตองติดตาม,” นาย ไพรซ กลาว 

  

นาย เค เค โซ, Asia Pacific Real Estate Tax Leader, PwC ฮองกง 
กลาวเสริมวา ความกังวลเกี่ยวกับราคาสินทรัพยท่ีปรับตัวสูงข้ึนนี้ ยังจะ
เปนตัวผลักดันใหนักลงทุนมองหาโอกาสใหมๆหรือปรับกลยุทธการลง
ทุนไปสูสินทรัพยทางเลือกในอุตสาหกรรมท่ีเฉพาะเจาะจง (niche 
sectors) มากขึ้น เชน ระบบขนสง logistics ในญ่ีปุนและจีนท่ีกําลังได
รับความนิยมหลังจากท่ีประเทศกําลังอยูในชวงของการฟนฟูโครงสราง
พ้ืนฐานดานการกระจายสินคาหลังเกิดเหตุการณภัยสึนามิในป 2554 
และความตองการผูบริโภคภายในประเทศของจีนโดยเฉพาะอยางยิ่ง E-
commerce ท่ีเติบโตแซงหนาระบบขนสงสินคาแบบด้ังเดิมท่ีมุงเนนไป
ท่ีการสงออกเปนหลัก 

 

 แนวโนมเศรษฐกิจไทยปมะเส็ง : การสงออกและการใชจายภาครัฐชวยประคองการเติบ
โต (18/01/2013 09:45)  

 นักเศรษฐศาสตรมองทิศทางดอกเบี้ยป 56 ยังไมเขาสูขาข้ึน-เงินบาทแข็งคาอีก 
(09/01/2013 13:34)  

 PwC เผย กรุงเทพฯ ติดโผอันดับ 6 เมืองหลวงในเอเชียแปซิฟกท่ีนาลงทุนท่ีสุดดานอสัง
หาฯ ป’56 (04/01/2013 14:13)  

 ศูนยวิจัยกสิกรไทย สอง 7 ธุรกิจมีแนวโนมเติบโตโดดเดนในป 56 (28/12/2012 17:22) 
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