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สแกนอุตสาหกรรม ป 2556 : อสังหาฯพาณิชย-ธุรกิจ
ทองเที่ยวรุง!!!  
 
ในปที่ผานมาประเทศไทยไดพยายามจะดึงเอาธุรกิจวงการบันเทิงมาเปนจุดขายในอุตสาหกรรมทองเที่ยวมากขึ้น โดยเฉพาะ
การใชสื่อในการนําเสนอถึงภาพลักษณและทัศนียภาพที่สวยงามที่ถายทอดผานสื่อตางๆ ซึ่งอิทธิพลจากเพลง ภาพยนตร หรือ
ละคร ที่ตางเขามามีบทบาทในชีวิตคนบนโลกแหงความจริงมากขึ้น สามารถนํามาตอยอดใหกับธุรกิจตางๆมากมาย 
โดยเฉพาะธุรกิจการทองเที่ยวที่หลายประเทศพยายามผลักดันจนสามารถสรางรายไดเขาประเทศไดอยางเปนกอบเปนกํา
มาแลว 

ณ วันน้ี อุตสาหกรรมทองเที่ยวถือเปนธุรกิจที่เรียกเงินเขาประเทศไดอยางเปนกอบเปนกํา ซึ่งนอกจากจะมีเงินหมุนเวียนใน
ระบบเศรษฐกิจแลว ยังเปนปจจัยสําคัญในการผลักดันอุตสาหกรรมกอสรางและอสังหาริมทรัพยใหมีการเดินหนาลงทุนอยาง
ตอเน่ือง ทั้งจากนักลงทุนไทยและตางประเทศ ซึ่งสวนใหญแลวธุรกิจที่รุงไมแพกัน ก็คือ กลุมธุรกิจอสังหาริมทรัพยเชิง
พาณิชยในหลายๆรูปแบบ ทั้งโรงแรม หางสรรพสินคา เซอรวิสอพารทเมนท/คอนโดฯบานพักตากอากาศใหเชา หรือแมแต
ธุรกิจประเภทเซอรวิสทั้งหลาย ลวนไดอานิสงคกันอยางพรอมหนาทั้งสิ้น 

จากรายงาน Emerging Trends in Real Estate® Asia Pacific 2013 ที่ถกูจดัทาํขึน้เปนครัง้ที่ 7 ภายใตความรวมมอืกัน
ระหวาง PwC และ The Urban Land Institute (www.uli.org) ไดคาดการณแนวโนมและการลงทุน ดานธรุกจิ
อสงัหาริมทรพัย ในกลุมประเทศเอเชยีแปซฟิก พบวา ประเทศไทยตดิอนัดับเมืองหลวงทีน่าลงทนุทีส่ดุในภมูิภาคเปนอนัดับที ่6 
ซึง่ปจจยัสาํคญัทีท่าํใหประเทศไทยตดิ Top Ten ครัง้นีเ้นื่องจากการเตบิโตจากภาคการทองเทีย่วและโรงแรมที่เปนไปในทศิ
ทางบวกมากขึน้ และการไดรับปจจัยสนบัสนนุจากตลาดกองทนุอสงัหาฯ ทีเ่ริ่มกลบัมามคีวามคึกคักอีกครัง้ ซึง่ถือเปนสญัญาณ
ทีส่ะทอนใหเหน็ถงึความนาลงทุนในตลาดอสังหาริมทรพัยไทยในป 2556 นี ้

นายศริะ อนิทรกาํธรชยั ประธานกรรมการบรหิาร ไพรซวอเตอรเฮาสคเูปอรส (PwC) ประเทศไทย เผยวา ในกลุมประเทศ
อาเซยีนมีเพยีง 4 ประเทศเทานัน้ทีต่ดิอนัดับ Top 10 เมอืงหลวงนาลงทนุในป 2556 นี ้ไดแก ประเทศสงิคโปร ทีถ่ือวาเปน
ศูนยกลางของธรุกจิอสงัหาริมทรพัยในอาเซยีนในปจจุบนั แตทีโ่ดดเดนไมเปนรองใครในปนี้ ก็คอื กรงุจาการตา อนิโดนีเซยี 
รองลงมา คอื กรงุเทพฯของไทย และกรงุกัวลาลมัเปอรของ มาเลเซยี 

“อตัราการขยายตัวทางเศรษฐกิจอยางตอเนือ่ง รวมทัง้ความตองการเชาหรอืซือ้สาํนักงานระดับเกรดเอของบรษิทัตางชาตทิีย่งั
มีจาํนวนมาก จะยงัเปนปจจยัสาํคัญที่ผลักดนัใหสิงคโปรยงัคงเปนศนูยกลางดานธรุกจิอสงัหาฯของภูมิภาคเอเชยีตะวันออก
เฉยีงใตตอไป นอกจากนี้ประเทศสมาชกิในกลุมประชาคมเศรษฐกจิอาเซยีน (AEC) อีก 3 แหง ไดแก อนิโดนเีซยี ไทย และ
มาเลเซยี ที่ถกูจดัใหอยูในอนัดบัตนๆ ดวยเชนกนัและมีอนัดับทีส่งูขึ้นเปรยีบเทยีบกับป 2555 ซึง่นบัวาเปนสัญญาณทีด่สีําหรบั
ตลาดอสังหาฯทัง้ในระดับภูมิภาคและในการรวมประชาคมอาเซยีนในอนาคต” นายศริะ อนิทรกาํธรชยั ประธาน
กรรมการบริหาร ไพรซวอเตอรเฮาสคเูปอรส (PwC) ประเทศไทย กลาว 

ทั้งนี ้ในสวนของกรงุเทพมหานคร ที่ถกูจดัอบัดับใหเปนเมืองหลวงที่นาลงทนุมากทีส่ดุอนัดับที ่6 เพิม่ขึ้นจากอันดบัที ่14 ในป
นี้ ถอืเปนสญัญาณทีส่ะทอนใหเหน็ถงึความนาลงทนุในตลาดอสงัหาริมทรพัยไทยที ่ไดรับปจจยัสนับสนนุจากจดุแขง็จากภาค
การทองเทีย่วและโรงแรมที่มกีารขยายตวัอยางตอเนือ่ง รวมไปถึงธรุกิจ Medical Tourism ทีไ่ดรับความสนใจอยางมาก
โดยเฉพาะจากกลุมประเทศตะวันออกกลางทีน่ยิมเดนิทางเขามาพรอมกับการทองเทีย่วในรูปแบบดงักลาว จงึทาํใหตลาด

http://www.bangkokpost.com/search/news-and-article?xDate=23-01-2013&xAdvanceSearch=true


อสงัหาริมทรพัยของเราเปนทีน่าจบัตาและนาลงทนุ แมวาจะมคีวามเสีย่งจากปจจยัความไมแนนอนตางๆทัง้จากปญหา
การเมือง และภยัธรรมชาติกต็าม 

สาํหรบัตลาดอสงัหารมิทรพัยเชิงพาณชิยในรปูแบบหางสรรพสนิคาในประเทศไทยก็ยงัมีการขยายตวัอยางตอเนือ่ง 
โดยเฉพาะโครงการหางสรรพสนิคาขนาดใหญและคอมมนูิตีม้อลล ทีใ่นปที่ผานมีการขยายตัวในเมอืงทองเทีย่วใหญๆ ทั่ว
ประเทศอยางตอเนือ่ง และในป 2556 นี้ คาดวาผูประกอบการรายใหญจะยงัคงเดนิหนาขยายธรุกจิในพื้นทีต่างจังหวดัตอไป 
ตามเทรนดของดเีวลลอปเปอรทีย่ดึทําเลตางจงัหวดัเปนกุญแจสําคัญในการเปดทางขยายธรุกิจอสงัหาฯในประเทศ 

นายทศ จิราธิวัฒน กรรมการผูจัดการ บริษัท เซ็นทรัล รีเทล คอรปอเรช่ัน จํากัด เผยวา บริษัทเดินหนาขยายธุรกิจในรูปแบบ
ควบรวมกิจการและรวมทุนอยางตอเน่ือง ตามเปาหมายการเติบโตขององคกรแบบกาวกระโดด โดยลาสุด CPN อยูระหวาง
พิจารณาลงทุนเปดโครงการในตางประเทศ เชน มาเลเซีย และ อินโดนีเซีย โดยมีการเซ็น MOU กับ I-Berhad ผูพัฒนา
อสังหาริมทรัพยในมาเลเซีย เพื่อเปดศูนยการคาในโครงการ i-City Cybercentre ที่รัฐสลังงอร โดยจะทํา Joint Venture 
Agreement ซึ่งคาดจะเปดตัวโครงการไดในป 2558 

นอกจากน้ี กลุมเซ็นทรัลฯ ยังมีแผนเปด 3 โครงการหางสรรพสินคาสาขาใหมในป 2556 ในพื้นที่ตางจังหวัดอยางตอเน่ือง 
ไดแก อุบลราชธานี , หาดใหญ และ เชียงใหม ซึ่งมีพื้นที่เชารวมกวา 1.2 แสนตารางเมตร อีกทั้งยังมีที่ดินเปลาซึ่งอยูระหวาง
รอพัฒนา เชน บางใหญ พุทธมณฑล และ รังสิต ทําใหจํานวนโครงการเพิ่มจาก 20 โครงการในปน้ี เปน 30 โครงการในป 
2558 และมีพื้นที่เชารวม 1.5 ลานตารางเมตร 

อยางไรก็ตาม การขยายตัวอยางตอเน่ืองของตลาดอสังหาริมทรัพยไทยและการพัฒนาธุรกิจทองเที่ยวในภูมิภาคอาเซียน ทํา
ใหนักวิเคราะหตางมองวา ตลาดอสังหาริมทรัพยในภูมิภาคเอเชียแปซิฟคจะยังคงไดรับความสนใจจากนักลงทุนอยางตอเน่ือง 
เพราะถึงแมวาสถานการณความเสี่ยงเศรษฐกิจโลกเปนปจจัยกดดันการเจริญเติบโตในภาพรวม แตในระยะยาวแลวนักลงทุน
ตางชาติจะขยายการลงทุนเขามาในตลาดรองที่มีสินทรัพยราคาไมแพงมาก แตใหผลตอบแทนคุมคากับความเสี่ยง อยางกลุม
ประเทศอาเซียนมากขึ้น 

และปจจัยสําคัญที่ดึงดูดนักลงทุนไดมากที่สุดก็คือ กลุมประเทศกําลังพัฒนาในภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต มีอัตราการ
เติบโตทางเศรษฐกิจ รายไดประชากรที่เพิ่มขึ้น รวมไปถึง Property Value ที่ยังคงเพิ่มขึ้นดวย สิ่งเหลาน้ีจะเปนปจจัยหลักที่
คอยสนับสนุนและสงผลตอแนวโนมในภาพรวมการเติบโตของตลาดอสังหาฯ ที่จะแสดงใหเห็นถึงผลตอบแทนที่คุมคา และเห็น
ผลทันตาไดในระยะเวลาครบทศวรรษ! 


