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จาการตา, เซี่ยงไฮ, สิงคโปรหมูเมืองยอดนิยมสําหรบัการ
ลงทนุ 
เซี่ยงไฮ, กรุงปกก่ิงและเมืองช้ันที่สองจัดอันดับในหลายดานบนสิบเมืองสําหรับลูกคาลงทุนและการพัฒนาในภูมิภาคเอเชีย
แปซิฟก, ตามแนวโนมที่เกิดขึ้นในอสังหาริมทรัพยในภูมิภาคเอเชียแปซิฟก® 2013, ที่ตีพิมพโดยสถาบันที่ดินในเมือง (ULI) 
และ PwC. 

พยากรณคาดกันอยางแพรหลายใหภาพรวมของเอเชียแปซิฟกลงทุนจริงและแนวโนมการพัฒนา, การเงินอสังหาริมทรัพย
และตลาดทุน, แนวโนมและตามภาคอสังหาริมทรัพยและปริมณฑล. มันจะถูกปลอยออกมาในวันน้ีที่โปรแกรมเปนเจาภาพโดย 
ULI เอเชียแปซิฟกและ PwC. 

เซี่ยงไฮเปนอันดับสองตําแหนงช่ืนชอบมากที่สุดสําหรับการลงทุนและสี่ที่นิยมมากที่สุดสําหรับการพัฒนาในภูมิภาคเอเชีย
แปซิฟก. ปกก่ิงใชเวลาสถานที่ที่เจ็ดในการจัดอันดับทั้งสอง. นอกจากตลาดหลักในประเทศจีน, ของประเทศเมืองสองช้ันจะอยู
ในสิบอันดับแรกในรายการสําหรับการลงทุนทั้งในและแนวโนมการพัฒนา. ฉงช่ิง, เทียนจิน, และเสิ่นหยางไดกลายเปน
จุดหมายปลายทางยอดนิยมโดยเฉพาะอยางยิ่ง. 

อันดับ 16 ในโอกาสการลงทุน, และ 11 ในการพัฒนาศักยภาพ, เซินเจ้ินเปนจุดเริ่มตนที่จะเขามาแฉอสังหาริมทรัพยเน่ืองจาก
บางสวนไปในฐานะที่เปนศูนยกลางเทคโนโลยีช้ันสูง. แมจะมีความกังวลเก่ียวกับ overpricing ในบางภาคในประเทศจีน, 
รายงานต้ังขอสังเกตวามันไมใชเรื่องธรรมดาสําหรับตลาดเกิดใหมเพื่อเปนสักขีพยานที่สําคัญราคาขยับ, และวาพวกเขา
จะตองมองในบริบทของภาวะตลาดทองถ่ิน. 

สําหรับเอเชียและแปซิฟคทั้ง, อสังหาริมทรัพยเช่ือม่ันของนักลงทุนที่แทจริงยังคงเปนบวกคอนขาง, แมจะมีความไมแนนอน
ทางเศรษฐกิจอยางตอเน่ืองทั่วโลก. ในขณะที่การเติบโตทางเศรษฐกิจอยางตอเน่ือง, รายไดเพิ่มขึ้น, และมีความเสถียรหรือ
เพิ่มมูลคาทรัพยสินทั้งหมดที่เอื้อตอการรูสึกโดยรวมของโลกในแงดี, รายงานบันทึกความกังวลในหมูนักลงทุนวาสินทรัพยที่
สําคัญในคียตลาดอสังหาริมทรัพยจะกลายเปนแพง. เชน, อัตราเงินทุนทั่วเอเชียยังคงบีบอัดมากขึ้นกวาในตลาดตะวันตก
หลาย, ผลผลิตและสําหรับหุนสํานักงานหลักในเมืองใหญเชนฮองกงและสิงคโปร — นอกเหนือไปจากปกก่ิง — จะกลับมาเปน
เพียงสองเปอรเซ็นต. 

 



แสดงความคิดเห็นและดูแล ULI ULI เอเชียเหนือราคารองประธานกรรมการริชารด, ผูบริหารระดับสูง, เอเชียแปซิฟกสําหรับ
นักลงทุนทั่วโลก CBRE. 

 

“ของจีนเปนเมืองรองติดอันดับในการจัดอันดับของการสํารวจสําหรับโครงการอุตสาหกรรมและการกระจายเอเชีย, เกือบ
ครึ่งหน่ึงของผูตอบแบบสํารวจกิจการแนะนํามี. น้ีไมมีขอสงสัยสะทอนใหเห็นถึงความจําเปนในการปรับปรุงสิ่งอํานวยความ
สะดวกจิสติกสในจังหวัดทางตะวันตกของจีนเปนโรงงานยายขึ้นไปจากโรงงานผลิตที่จัดต้ังขึ้น,” แสดงความคิดเห็น K.K. 
ดังน้ัน, เอเชียแปซิฟก Estate ผูนําจริงภาษี, PwC. “และมีคุณสมบัติคาปลีก, เซี่ยงไฮและจีนเมืองรองยังมีแรง, อีกครั้งในฐานะ
พยานที่เพิ่มขึ้นของผูบริโภคแผนดินใหญและนโยบายของรัฐบาลนิยมผูบริโภคนําการเติบโตทางเศรษฐกิจกวารุนเกาอาศัย
การกอสรางโครงสรางพื้นฐาน” 

ตลาดการลงทุนสําหรับ 2013 ทั้งหมด, ผูตอบแบบสอบถามมีความรั้นในอนาคตสําหรับแตละเมือง, ตัดสินคะแนนสูงกวาในปที่
ผานมากอนหนาน้ีสอง. 

บนหาตลาดการลงทนุสําหรับ 2013 ที่คาดวาจะเปน: 

1.จาการตา – Topping การจัดอันดับการลงทุนและพัฒนาเปนครั้งแรก, จาการตาอธิบายวา “อิงค” เลือกใหขาดของเมือง
สต็อกระดับการลงทุนและเศรษฐกิจของ, ซึ่งในขณะที่การเจริญเติบโต, ขาดองคกร, ขนาดและโครงสรางพื้นฐานของประเทศ
เพื่อนบานที่พัฒนาขึ้นของ. 

อยางไรก็ตาม, จาการตามีใหเห็นมากมายผูเช่ียวชาญดานอสังหาริมทรัพยที่เกิดขึ้นใหมเปนตลาดที่ดีที่สุดในภูมิภาค, กับการ
ทําธุรกรรมทางธุรกิจทั่วไปงายและโปรงใสมากขึ้นกวาในตลาดชายแดนอื่น ๆ เชนเวียดนาม. ของประเทศมีอัตราดอกเบ้ียและ
อัตราเงินเฟอมีเสถียรภาพ; ผลิตภัณฑมวลรวมภายในประเทศที่มีการเติบโตอยางตอเน่ือง; และการลงทุนโดยตรงจาก
ตางประเทศเพิ่มขึ้น 39 เปอรเซ็นตในชวงครึ่งแรกของ 2012. 

ความตองการสําหรับสถานที่ใหบริการที่มีความแข็งแรง, สงผลให บริษัท ในปตอปคาเชากระโจนตาม 29 เปอรเซ็นต. แมจะมี
ความทาทายบางอยาง, เชนความยากลําบากการรักษาความปลอดภัยหน้ีธนาคารและพันธมิตรในทองถ่ินที่ต้ังของความ
นาเช่ือถือ, จาการตาถือสัญญาอยางมีนัยสําคัญ. 

2.เซีย่งไฮ – สํานักงานตลาดเซี่ยงไฮและตลาดคาปลีกไดพิสูจน mainstays สําหรับกองทุนตางชาติที่ตองการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยจีน. ภาคทั้งสองยังคงเปนที่นิยม, ทําใหเมืองของสภาพแวดลอมทางธุรกิจที่คอนขางใชงานงาย, ปรมิาณการ
เติบโตของคุณสมบัติเกรดสถาบันและประสิทธิภาพของตลาดประวัติศาสตร. อยางไรก็ตาม, ทั้งๆที่ของการจัดอันดับความ
แข็งแกรงของเซี่ยงไฮ, เมืองไมเปนที่ดึงดูดความสนใจนักลงทุนตางชาติอยางที่มันเปนไมก่ีปที่ผานมา. 



ราคาจะถือเปนที่คอนขางสูง, ตลาดไดกลายเปนอิ่มตัว, และหนวยงานกํากับดูแลของจีนไดกลายเปนนอยเปดใหลงทุนใน
ตางประเทศ, ที่พวกเขาไดเพิ่มความเช่ือม่ันในความสามารถของทองถ่ินปฏิบัติอสังหาริมทรัพยเพื่อเปนเงินทุนและพัฒนา
คุณสมบัติ. ในขณะที่เซี่ยงไฮจะยังคงอยูอยางม่ันคงบนจอเรดารของกองทุนตางประเทศกับคําสั่งที่จะลงทุนในประเทศจีน, 
กิจกรรมในเมืองจะยังคงเงียบในระยะสั้น. 

3.สิงคโปร – สิงคโปรยังคงรักษาความนิยมในหมูนักลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่เห็นในตลาดเปนขอเสนอสวรรคที่ปลอดภัย
ม่ันคง, แตไมนาต่ืนเตน, ผลตอบแทนที่ไดรับการสนับสนุนโดยตําแหนงของเมืองเปนศูนยกลางทางการเงินทั่วโลก. 

สํานักงานตลาดของเมืองมีการเรียกใชเม่ือเร็ว ๆ น้ีจากไอที่มีจํานวนมากของช้ันประถมศึกษาปใหมพื้นที่สํานักงานเชาวาดหาง
จากอาคารที่มีอยู, ปญหาที่ประกอบดวยนับหัวหดตัวในภาคการเงินในประเทศ. ตําแหนงงานวางที่เพิ่มขึ้นและคาเชาที่ลดลง
เปนสาเหตุของปญหาสําหรับเงินตางประเทศบางสวนที่ตองการออกจากตลาด. 

4. ซดินีย่ – ซิดนียไดเห็นจํานวน จํากัด ของอุปทานใหมของพื้นที่เชิงพาณิชยในปที่ผานมา, แมวาจํานวนเงินที่สําคัญของ
สํานักงานและพื้นที่คาปลีกอยูในทอสําหรับ 2015. 

ปญหาการขาดแคลนสถานที่ใหบริการระดับสถาบันไดอยางตอเน่ืองเพื่อใหการปราบปรามปริมาณการขายและเก็บไวราคา
ลอยตัว, การขับรถขึ้นผลตอบแทนรวมของสินทรัพยสํานักงาน. ออสเตรเลียมีการดูดซึมการลงทุนระหวางประเทศมากขึ้นจริง
มากกวาปที่ผานมากวาประเทศอื่น ๆ ในภูมิภาคเอเชียแปซิฟก. สินทรัพยสํานักงานยังคงเปนเปาหมายที่นิยมสําหรับกองทุน
เหลาน้ีและนักวิเคราะหบางคนเช่ือวานักลงทุนตางชาติบัญชีสําหรับ 30 รอยละของการทําธุรกรรมในภาค. 

5.กัวลาลมัเปอร – กัวลาลัมเปอรเปนจุดเริ่มตนที่จะเขามาแฉอสังหาริมทรัพย, ใหตลาดมีเสถียรภาพที่มีโอกาสที่ดีสําหรับ
ผลตอบแทนที่ฉวยโอกาส. ขณะที่ยอดขายชะลอตัวเห็นไดชัดทรัพยสินในตลาดเอเชียมากที่สุดในชวงไตรมาสที่สามของ 
2012, กัวลาลัมเปอรเปนขอยกเวน. เปาหมายระยะยาวสําหรับตลาดอสังหาริมทรัพยเชิงพาณิชยจะถือวาโดยมากจะเปนที่
แข็งแกรง, เน่ืองจากความสําเร็จของโครงการการเปล่ียนแปลงของรัฐบาลในการวาดภาพทางเศรษฐกิจการลงทุน
ตางประเทศ. 

ดานนอกของตลาดกรุงปกก่ิงและเซี่ยงไฮ, ดอกเบ้ียในประเทศจีนคนที่สองของ- และสามช้ันอางอิงไดเติบโตอยางรวดเร็วในป
ที่ผานมา, รายงานวา. 

ฉงช่ิง, เทียนจิน, และเสิ่นหยางไดกลายเปนจุดหมายปลายทางยอดนิยมกับนักลงทุนที่มีโอกาสที่จะไดรับเว็บไซตใจกลางเมือง
สําคัญที่จะมีคายาวนานเปนสินทรัพยหลัก. นอกจากน้ี, อัตราผลตอบแทนภายในกวา 20 เปอรเซ็นตไดทํายุทธศาสตรการ
พัฒนาที่เปนที่นิยม, โดยเฉพาะอยางยิ่งการขาดโดยรวมของสินทรัพยสถาบันเกรด. 
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