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  TaxFlash Tax Indonesia / 2023年 7月 / 第 7号 

特定の住宅引渡しの付加価値税免除 
 

財務大臣（MoF）は PMK-601を発行し、付加価値税（VAT）の課税が免除される特定

の種類の住宅について規定しました。PMK-60は 2023年 6月 12日から発効し、同

様の規定を定めた PMK-812 を廃止します。  

 

PMK-60の対象となる住宅は、低所得者向け住宅と共同住宅に分類されます。 

 

A. 低所得者向け住宅 

 

このカテゴリーには 2種類の住宅があります： 

• 公共住宅 − 公共事業・公共住宅省（Pekerjaan Umum dan Perumahan 

Rakyat、PUPR）により識別コードを付与されたインドネシアの低所得者向けに

指定された住宅 

• 労働者用住宅 − 低所得のインドネシア人従業員のために雇用主が自ら建設、

または建設会社に依頼して、資金を提供し建設する住宅。また、VAT免除を受

けるためには、雇用主は納税者番号（Nomor Pokok Wajib Pajak、NPWP）を

所有する必要がある 

 

対象となる公共住宅および労働者用住宅の基準 

 

公共住宅・労働者用住宅は以下の基準を満たす必要があります： 

a) 建築面積 21～36平方メートル 

b) 土地面積 60～200平方メートル 

c) 販売価格が販売価格制限を超えないこと。これは現在、2023年は 1億 6,200

万ルピアから 2億 3,400万ルピア、2024年以降は 1億 6,600万ルピアから 2

億 4,000万ルピアに設定されている。労働者用住宅が無償で提供される場合、

課税対象の上限は販売価格の上限を超えてはならないこと、および、 

d) 低所得者が最初に所有する住宅であること、居住目的にのみ使用されること、

所有後 4年以内に譲渡されないこと 

 
 
 

 
1 財務大臣規則 2023年第 60号（PMK-60）2023年 6月 12日公布・発効 
2 財務大臣規則 No.81/PMK.010/2019（PMK-81）2019年 5月 22日公布、2019年 6月 6日発効 
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対象者の基準 

 

公共住宅・労働者用住宅の引渡しにかかる VAT免税を受けるには、以下の条件を

満たす必要があります： 

• 納税義務を履行し（ある場合）、税金の滞納がないこと 

• 平均月収、または公共事業・公共住宅省が規定する個人向け政府融資プログ

ラムによって決定される低所得基準を満たすこと 

 

この VAT免税制度は、課税単位として 1世帯 1住宅にのみ適用されます。  

 

B. 共同住宅 

 

このカテゴリーには、低所得労働者向けの寄宿舎（pondok boro）と学生寮の 2種

類があります。これらの住宅の入居者は、納税者番号を取得していなければなら

ず、4年以内に住宅を転居等することはできません。 

 

通知要件 

 

VAT免税を受けるためには、住宅の所有・入居者は、国税総局が提供する電子チャネ

ルを通じて、恩恵の利用を通知する必要があります。住宅を提供する VAT 課税対象

事業者は、納税者番号を持たない個人に代わってこの通知を行うことができます。 

 

政府の公共住宅所有プログラムの受益者の場合、この通知は選考プロセスを通過した

ことを証明する書類で代用することができます。 

 

要件を満たさない場合 

 

住宅を引き渡し・提供した VAT 課税対象事業者は、要件を満たしていない場合、VAT

を徴収しなければなりません。徴収しない場合、制裁を受ける可能性があります。 

 

4年間の居住要件に違反した場合、住宅の所有・入居者は 1ヶ月以内に VATを納付

しなければならず、この VATを控除することはできません。ただし、不良債権回収のた

めに債権者が課税対象物品を譲渡した場合は、この限りではありません。 

 

経過措置 

 

• 2023年 6月 12日から 2023年 7月 31日までに VAT 課税対象事業者が引き渡

し・提供した住宅については、引き渡し・提供を行う VAT 課税対象事業者が 2023

年 9月 30日までに通知書を提出し通知書受領証を取得する限り、VAT免除を受

けることができる。 

• 2023年 6月 12日より前に実施された公共住宅、寄宿舎（pondok boro）、学生

寮、その他の住宅の引き渡し・提供については、PMK-81の規定が適用される。 

• 公共住宅、寄宿舎（pondok boro）、学生寮、および PMK-81に基づき VATが免除

されているが、2023年 6月 12日以降に 4 年間の居住要件（前項で言及）に抵触

するその他の住宅については、PMK-60の規定が適用される。 
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