Tax & Legal Alert

2011. jdlius 27-én hatalyba Iépett a szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagokrol szdl6 2011. évi
Cll. térvény, amely az ingatlanalapokhoz hasonl6,
am a magyar adérendszerben eddig nem létez6, Uj
kedvezményes vaéllalkozasi format vezet be az
ingatlanszektorban miikédé vallalkozasok szamara.

A new type of company, similar to a real estate
investment trust, was established by Act ClIlI of
2011 on Regulated Investment Companies, which
took effect on 27 July 2011. The act also offers a
preferential status for real estate companies.
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2011. jalius 27-én hatélyba lépett a
szabalyozott ingatlanbefektetési
tarsasagokrol szol6 2011. évi CIL. térvény,
amely az ingatlanalapokhoz hasonl6, am a
magyar adorendszerben eddig nem létezd,
j kedvezményes vallalkozasi format vezet
be az ingatlanszektorban  miikodd
véllalkozasok szdmara.

A szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag
(,szit”) olyan nyilvinosan = miikodd
részvénytarsasag, mely kiil6nb6z6
ingatlanok hasznositasahoz kapcsolodd
projektekbe fektet kozvetleniil, vagy
projekttarsasagain keresztiil. A befektet6k
korében a kisbefektetSk és az intézményi
nagybefektet6k egyarant megjelenhetnek,
azonban a hitelintézetek és biztositok
részvételére szigoru korlatok vonatkoznak.

A véllalkozési forma el6nye, hogy a szit-ek
és projekttarsasagaik mentesiilnek a
tarsasagi ado és a helyi ipar(izési ad6 aldl,
igy a jovedelem a részvénytulajdonosok
szintjén adézik. Emellett a szit-ek az
ingatlanok  és  belfdldi  ingatlannal
rendelkez§ tarsasagok vagyoni betétjeinek
megszerzése, mig a szit-ek
projekttarsasagai az ingatlanok
megszerzése utan kedvezményes, 2%-0s
illetékkulcsot alkalmazhatnak.

A kedvezményes statuszhoz szigora
feltételeket és  kotelezettségeket kell
teljesiteni, melyeket a térvény részletesen
szabalyoz. A szit-re vonatkoz6
legfontosabbak a kovetkez6k:

e adobhato6sagi nyilvantartasba vétel,

e nyilvidnosan miikodb
részvénytarsasdg, mint kotelezd
cégforma, legalabb 1omrd Ft
indul6tékével,

A new type of company, similar to a real
estate investment trust, was established by
Act CII of 2011 on Regulated Investment
Companies, which took effect on 27 July
2011. The act also offers a preferential
status for real estate companies.

A regulated investment company (RIC) is a
publicly listed company limited by shares
that invests directly or through its Special
Purpose Entities (SPEs) into real estate
management projects. Investors may
include both small investors and large
institutional investors, but the
participation of credit institutions and
insurance companies is limited.

The advantage of this company type is that
RICs and SPEs are exempted from
corporate income tax and local business
tax, and their income is taxed at the
shareholder level. In addition, acquisition
of real property and capital shares in a
company that owns domestic real estate by
RICs and acquisition of real property by
SPEs are subject to a preferential (2%)
transfer tax rate.

The Act specifies strict requirements and
obligations for companies that want to
qualify for the RIC status. Accordingly, a
company has to:

o register with the Tax Authority,

e be a publicly listed company limited
by shares with an initial capital of at
least HUF 10 billion,

e limit its business activities to the sale,
lease, operation of its own real estate,
management of real estate and asset
management,

e pay out at least 90% of its profit to its
shareholders,
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e kizarolag a torvényben
meghatirozott tevékenységek: sajat
tulajdond  ingatlan = adasvétele,
bérbeadasa, uzemeltetése,
ingatlankezelés, vagyonkezelés,

e az eredmény legalabb 90%-anak
kifizetése osztalékként,

e szabalyozott piacra bevezetett 25%-
os kozkézhinyad (a jegyzett tdéke
legalabb 25%-a egyenként legfeljebb
5%-at birtokl6 tulajdonosok kezében

van),

e szigoru szabalyok az
eszkozosszetételre,

e az ingatlanok piaci értékre torténd
negyedévenként kotelezd
atértékelése.

Egyes feltételeket mar az alapitaskor
teljesiteni kell (pl. tevékenységi kor,
osztalékfizetés, nyilvantartasbavétel,
hitelintézeti tulajdonarany), mig a teljes
feltételrendszernek a bejelentést kovetd
iizleti év utols6 napjaig kell megfelelni. A
torvényes hataridén belil a teljes
feltételrendszernek torténé megfelelésig a
tarsasag szabdlyozott ingatlanbefektetési
el6vallalkozasként, a szit-re iranyado
szabalyok szerint miikodhet. A torvény
szigori szankcidkat hataroz meg tobbek
kozott arra az esetre, ha a szit
elévallalkozasa végleges
nyilvantartasbavétel nélkiil szlinik meg,
illetve, ha a szit elgvallalkozasa a végleges
nyilvantartasba vételt megel6z6en a
projekttarsasadgot részben vagy egészben
elidegeniti. Ezekben az esetekben a
torvényben rogzitett szabalyok szerint az
el6vallalkozas illetve projekttarsasaga az
elgvallalkozasként valé miikodés
idGszakara es, meg nem fizetett tarsasagi
ado, helyi ipartizési ad6 és az altalanos
szabalyok szerint megéallapitand6 és a
ténylegesen kiszabott illeték kétszeresének
megfizetésére lesz koteles.

A torvény a projekttarsasag tekintetében is
szamos feltételt szab. A legfontosabbak:

o tulajdonosa kizarolag szit, illetve
annak el§vallalkozasa,

e az eredmény 100%-anak kifizetése
osztalékként,

e szigoru szabalyok az eszkoz- és
forras-osszetételre,

e az ingatlanok piaci értékre torténd
negyedévenként kotelezd
atértékelése.

e have a 25% ratio of public ownership
on a regulated market (25% of the
entire series of shares should be
owned by shareholders holding a
maximum of 5% of all shares),

e comply with strict limits on asset
classes,

e and perform a mandatory quarterly
revaluation of its real estate
portfolio.

Certain conditions must be met upon
foundation (e.g. activity, payment of
dividends, registration, proportion of
ownership controlled by credit
institutions), while the complete list of
requirements must be met by the last day
of the financial year following the financial
year in which the company was registered
for the status. Until the end of the
statutory deadline, the company may
operate pursuant to the regulations
applicable to RICs and will be granted a
preliminary RIC status. The act introduces
strict sanctions, amongst others for the
case, where the Tax Authority removes the
company from the registry at the end of
this period without granting a final RIC
status, or the SPE is terminated /
alienated in this preliminary period. In
this case, the company or its SPE(s),
respectively, have to pay twice the amount
of the corporate tax, local business tax and
the difference of the applied transfer tax
and the tax which would have otherwise
been due.

The Act also sets strict rules for Special
Purpose Entities (SPEs). The most
important requirements are the following:

the SPE’s sole owner must be an

RIC,

e the SPE must pay out 100% of its
profit to its shareholders,

e the SPE must meet the strict limits
on the composition of assets and
liabilities,

e and perform a mandatory quarterly

revaluation.

The state Tax Authority may audit
compliance with the requirements. If the
Tax Authority establishes — either ex
officio, or on the basis of the report of the
RIC/company with a preliminary RIC
status — that the company does not meet
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Legal Disclaimer: This publication has been prepared for
general guidance on matters of interest only, and does not
constitute professional advice. You should not act upon
the information contained in this publication without
obtaining specific professional advice. No representation
or warranty (express or implied) is given as to the
accuracy or completeness of the information contained in
this publication, and, to the extent permitted by law,
PricewaterhouseCoopers Hungary Ltd. and

Réti, Antall & Partners Law Firm, its members,employees
and agents do not accept or assume any liability,
responsibility or duty of care for any consequences of you
or anyone else acting, or refraining to act, in reliance on the
information contained in this publication or for any decision
based on it.

If you no longer wish to receive Tax & Legal Alert,
please write to the following e-mail address:
tax.alert@hu.pwc.com
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A feltételeknek val6 megfelelést az allami
adohatosag ellendrizheti. Ha az allami

adohatosag hivatalbdl vagy a
szit/elGvallalkozas bejelentése alapjan

megallapitja, hogy tarsasag nem felel meg
az elGirt feltételeknek, 9o napos hatarid
all rendelkezésre a poétlasra, ezt kovetGen
az addhatosag torli a nyilvantartasbol a

tarsasagot.

Amennyiben a fentiekkel kapcsolatban
barmilyen kérdése lenne, kérjiik, forduljon
szokasos kapcsolattartd partneréhez, vagy
Linczer Andredhoz (tel: +36 1 461 9275,
e-mail: andrea.linczer@hu.pwc.com)
illetve Paul Grocotthoz (tel: +36 1 461
9363, e-mail: paul.grocott@hu.pwc.com).
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the statutory requirements, the company
will have to fulfil all the obligations within
90 days. Otherwise, it will be removed
from the registry.

If you have any questions regarding the
above, please contact your usual
relationship partner, or Andrea Linczer
(phone: +36 1 461 9275, e-mail:
andrea.linczer@hu.pwc.com) and Paul
Grocott (phone: +36 1 461 9363, e-mail:
paul.grocott@hu.pwe.com).



