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A 2010-es jogszabaly modositas jelentSs
véltozasokat hozott a lizingszerz6déseket
terhelé illetékek  mértékét illetéen. Az . QA Z3 . Z . 4
eNeasisabaeiiirviell [ creskedelmi célu ingatlanok lizingje utan fizetend6
illetve lizingbevevéi oldalon melyek a hatalyos . /

illetékmertékek, azt kinek s mikor Kell illetékek

medfizetnie, milyen mentességek allnak fenn,

melyek az eljarasi hataridék és kotelezettségek.
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A lizingbead6 altal fizetendd illeték az
ingatlan adasvételi szerzédés aldirdsa
napjan  valik esedékessé. Noha a
vagyonszerzési illetéket a lizingbeadd
fizeti, az ingatlan megszerzése
lizingbeadas céljara torténik, ezért a
vagyonszerzési illeték a bekertilési koltség
részeként a lizingbevevlre atharitasra
kertil.

A fizetend§ illetékr6l az adohatosag
fizetési meghagyast bocsat ki, amelyben
feltiintetett 0sszeget a meghagyas jogerdre
emelkedésének napjat kovet6 15 napon
beliill lehet késedelmi potlék-mentesen
megfizetni.®

A futamidé lejartaval, a vételi jog
lizingbevev§ 4altali gyakorlasa esetén a
lizingbead6 a maradvanyérték
megfizetésekor kiadja a lizingbevev§
szamara a tulajdonjog atruhazo
nyilatkozatot, melyet a lizingbevevd nytjt
be a foldhivatalhoz. A lizingbevev$ altal
fizetend§  illeték az  opcids  jog
gyakorlasakor hatalyos illetékszabalyok
alapjan a tulajdonjog atruhazé nyilatkozat
aldirdsa napjan valik esedékessé, melyet
lizingbevev§ az adbhatosag altal kiadott
fizetési meghagyas jogerdre
emelkedésének napjat kovet6 15 napon
beliil koteles megfizetni.

Fontos kiemelni, hogy a lizingbevevs a
vagyonszerzése idején hatalyos forgalmi
érték utan koteles megfizetni az illetéket.9
Tehat nyilt végil lizingszerz6dés esetében
nem az  adasvételi  szerz6désben
feltlintetett érték, hanem a lizing
futamidejének leteltét kovetGen, a
tulajdonjog atruhazoé nyilatkozat
alairasanak napjan aktudlis forgalmi érték
lesz az irdnyad6 az illetékkotelezettség
megallapitasanal.

3. Zartvégi szerzédés

A zartvégi szerz6dés a fent emlitettektdl a
lizingbead¢ altal fizetend illeték mértékét
és a lizingbevevd altal fizetendd illeték
esedékességét illetGen tér el.

A lizingbead6 az ingatlan forgalmi értéke
utan 2% illetéket koteles fizetni, feltéve,
hogy igazolja, hogy a PSZAF altal kiadott
engedély alapjan pénziigyi lizinget végzé
tarsasag.

8 ltv. 78.8 (1) és (3)

°1tv.102.§ (1) €) és 3.8 (3) d)

A kedvezményes illetékre kizarolag abban
az esetben jogosult lizingbead6, ha a
fizetési meghagyas joger6re emelkedéséig
nyilatkozatban vallalja, hogy az ingatlant
az illetékkiszabasra torténé bejelentéstdl
szamitott két éven beliil a futamidd végén
tulajdonjog  atszéllast  eredményezd
pénziigyi lizingbe adja.®°

Az illetékkedvezmény  érvényesitése
érdekében lizingbead6 legkés6bb a fizetési
meghagyas jogerére emelkedéséig (a
kézhezvételt6l szamitott 15 napon beliil)
koteles nyilatkozni. A nyilatkozat nem
formahoz kotott, lehet akar egy onalld
nyilatkozat, vagy az adasvételi szerzddés
melléklete, de akar magaban az adasvételi
szerz6désben is szerepeltethetd, 1ényeges
azonban hogy a futamid§ végén
tulajdonjog  Aatszéllast  eredményezd
pénziigyi lizingbe adas tényét tartalmazza.

Meg kell jegyezni, hogy a 2009. januar 23-
ig hatélyos illetéktorvény kifejezetten
jogveszt6 hatarid6ként irta el6 a fenti
hatarid6t, kimondva, hogy a nyilatkozat
potlasanak, illetGleg a hataridé
elmulasztdsa miatt igazolasi kérelem
elGterjesztésének a fizetési meghagyas
jogerére emelkedéséig van helye. A
hatalyos illetéktorvény, noha ilyen
rendelkezést nem tartalmaz, - tehéat
elviekben a nyilatkozattétel hataridejének
elmulasztisa miatt az igazolasi kérelem
elGterjeszthet6 lenne, - feltételezhetd,
hogy a jogalkot6 a hatarid6t jogveszt6
hataridéként irta el§. A legpraktikusabb
ezért, ha a lizingbeadok mar az adasvételi
szerz6désben nyilatkoznak arr6l, hogy
PSZAF engedély alapjan pénziigyi lizing
tevékenység folytatasara jogosultak, és az
adott ingatlant a futamid6 végén
tulajdonjog atszallast eredményez6 (zart
végli) pénziigyi lizingszerz6dés alapjan
adjak lizingbe. A fent emlitett, az
adasvételi  szerz6déssel  egyiitt a
foldhivatalhoz benyujtasra keriil§ 11B400-
as adatlap 18. pontjdban a lizingbead6
bejelolheti, hogy az illetéktérvény szerinti
illetékkedvezményt igénybe veszi és
véllalja, hogy az ingatlant a futamidd
végén tulajdonjog atszallast eredményezd
szerzGdéssel  lizingbe adja. Fontos
megemliteni, hogy az adobhat6sag Aaltal
rendszeresitett bejelentSlapon a
kedvezmény igénybevételének bejeldlése
az illetéktorvény altal elbirt nyilatkozatot
nem helyettesiti.

% 1tv. 23/A.§ (1) b) A kétéves hataridé az adasvételi szerzédés foldhivatali benydjtasanak napjatol kezdédik.
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Nem elegendd azonban a fenti nyilatkozat
megtétele, sziikséges tovabba, hogy a
lizingbeadd a megszerzett ingatlanra két
éven beliil zartvégl lizingszerz6dést
kosson és az a foldhivatalhoz benydjtasra
keriiljon. Tekintettel arra, hogy az
ingatlanok a valoésigban nincsenek
készleten a lizingbeaddénal, az adasvételi
szerz6dés  megkotésével — egyidejileg
rendszerint a lizingszerz&dés is
megkatésre keriil.

Fontos kiemelni, hogy a megkdotott
zartvégli pénziigyi lizingszerz6dést a
foldhivatalhoz szintén be kell nytjtani':
annak érdekében, hogy a tulajdonjog
fenntartassal torténé adasvétel ténye az
ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzésre
keriiljon. A lizingszerz&dést legkésébb az
adasvételi szerz6dés foldhivatali
érkeztetésétdl szamitott két éven beliil kell
benydjtani; praktikusan az adasvételi
szerzGdéssel egyidejiileg. Az adohatdsag az
emlitett két éves hataridé leteltét kovetSen
a foldhivatal nyilvantartisa alapjan
hivatalbol ellendrzi a zartvégl
lizingbeadds  megtorténtének  tényét.
Amennyiben a lizingbevev§ javara a
tulajdonjog fenntartassal torténé eladas
ténye nem Kkeriilt feljegyzésre, azaz nem
igazolhato, hogy a lizingbeadas megtortént
és az adohatosag hivatalbol észleli ezt a
hidnyossagot, az é&ltalanos szabalyok
szerint fizetend6 és a kedvezményes
illetékmérték kiilonbozetének kétszeresét
a vagyonszerz$ (lizingbead6) terhére
potlolag elbirja. Egy kétszaz milli6 forintos
forgalmi értékdi ingatlan esetében a
kedvezményes illetéken, azaz 4 millio
forinton feliill tovabbi 8 milli6 forint
potlékot fog az adoéhatsag a lizingbeadd
szamara el6irni.

A hatélyos ingatlan-nyilvantartasi torvény
tartalmazza a  beadvany fiiggGben
tartasanak jogintézményét.2 A fliggGben
tartas, valamint a tulajdonjog
fenntartassal torténd eladas hasonld
hatassal van a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésére.

A fiigg6ben tartds esetén a foldhivatal
azonban legfeljebb 6 hoénapig tartja
fiigg6ben a beadvanyt azzal, hogy a vevé
tulajdonjog bejegyzésére iranyul6 kérelme
széljegyként fog szerepelni. Fontos
kiemelni, hogy a hatalyos illetéktorvény
kizarolag a tulajdonjog fenntartassal
torténé adasvétel tényét fogadja el
igazolasként, a beadvany fiiggében
tartasit nem, noha a két jogintézmény
kozott az ingatlan-nyilvantartési
jogkovetkezményt tekintve eltérés nincs.
Tekintettel azonban arra, hogy a
lizingszerz&dések esetében 6 honapos,
vagy annal rovidebb futamid§ szinte
sosem fordul el6, a fiiggében tartas
jogintézménye a gyakorlatban nem jatszik
szerepet.

4. Visszlizing

A finanszirozasi célu tligyletek fokozottabb
tamogatasa érdekében a jogalkoté egy
atmeneti idGszakra, azaz 2009. julius 9. és
2012. december 31. kozott mentességet
adott a lizingbevevGk szamara a
visszterhes  vagyonatruhédzasi  illeték
megfizetése tekintetében. 3 A lizingbeado
és a lizingbevevs altal fizetendd illeték
visszlizing {igyletek esetében igy az
alabbiak szerint alakul:

ILLETEK
Lizingbeado¢ illetéke Lizingbevevd illetéke
Esedékessége™ Mértéke Esedékessége | Mértéke
Visszlizing A szerzédés alairasa | A vételar 2%-a™ mentes’®
napjan

Az ingatlan-nyilvantartasi torvény szerinti alakisagoknak megfeleléen.

'21997. évi CXLI. torvény 47/A.§

3 Krtv. 213.§ (5) a 2009. évi CXVI tv. 147.§ (39 alapjan
tv. 3.8(3) a), 3.8(7)

5 jtv. 23/A.§ (1) b)

8 Krtv. 213.§ (5) a 2009. évi CXVI tv. 147.§ (39) alapjan
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Amennyiben az illetékkotelezettség a fent
emlitett hataridén beliil keletkezik, azaz az
adasvételi szerz6dést ezen hataridén beliil
érkeztetik a foldhivatalnal, a lizingbevevd
mentességet kap az 6t egyébként terheld
visszterhes vagyonszerzési illeték
megfizetése alol. Feltétel tovabba, hogy a
bejelentésre elSirt 30 napos hatarid6 is
betartasra keriiljon, azaz az adasvételi
szerzGdés aldirasanak napjat koveté 30
napon beliil a szerz6dés a foldhivatalnal
érkeztetésre keriiljon.

Visszlizing esetén is érvényes az a szabdly,
hogy a lizingbead6 koteles igazolni a
futamid6 végén a tulajdonjog atszallast
eredményez6 lizingbeadas tényét, tehat az
adasvételi szerzGdés foldhivatali
érkeztetését kovet§ két éven beliill kérni
kell a tulajdonjog fenntartassal valé eladas
tényének feljegyzését. Csak ebben az
esetben jogosult a lizingbead6 a
kedvezményes, 2 %-os illetékre. Fontos
tovabba megjegyezni, hogy az adéhatosig
altal rendszeresitett 11B400-as adatlapot a
lizingbevevé mentességére tekintet nélkiil
be kell nydjtani.
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