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Eraat arvonlisdverolain vahennysoikeuden rajoituksia ja veron suoritusvelvollisuutta koskevat
sdannokset ovat osoittautuneet tdman vuoden aikana yhteisblainsdadannon vastaisiksi. Lisaksi
Euroopan yhteisdjen tuomioistuimessa on vireillad merkittdva kiinteistdon verojen taannehtivaan
vahennysoikeuteen liittyva tapaus. Nyt vahentamatta jaaneet tai aiheetta tilitetyt arvonlisaverot voi
vaatia palautettavaksi. Kalenterivuonna 2002 paattyneelta tilikaudelta voi jattda palautushake-
muksen tdman vuoden loppuun asti.

Ehka arvonlisaverolain merkittdvimmat vahennysoikeuksia rajoittavat sdanndkset liittyvat ra-
kennuksiin, maa-alueisiin, pysyviin rakennelmiin ja niiden osiin (jaliempana kiinteistd). Aihetta tar-
kemmin kasittelevd artikkeli on julkaistu Internet-sivuillamme 26.9.2005 otsikolla "Kiinteiston
rakennuskustannusten vahennysoikeudesta julkisasiamiehen ratkaisuehdotus”. Todettakoon
kuitenkin tapauksen merkitys arvonlisdveropalautuksen hakemisen kannalta seuraavassa.

Arvonlisdverolain mukaan vahennysta ei saa tehda kiinteistdjen rakennuskustannuksista, jos kiin-
teistdd kaytetdan verottomaan tarkoitukseen. Vahennysta ei saa taannehtivana silloinkaan, kun
kiinteistd mydhemmin vuokrataan verollisena tai otetaan omaan verolliseen kayttddn. Arvonliséverot
jaavat nain ollen lopullisesti vahennyskelvottomiksi. Mahdollista on ollut ainoastaan vuokralle an-
nettavan kiinteiston perusparannus- ja uudisrakennusmenojen arvonlisdverojen vdhentadminen
silla edellytyksella, ettd vuokranantaja on hakeutunut verovelvolliseksi kiinteistdn vuokrauksesta
kuuden kuukauden kuluessa vuokratun kiinteiston kayttdonotosta. Omien toimitilojen osalta arvon-
lisdverolaissa ei ole mitaan sdanndsta, minka perusteella olisi voitu tehda taannehtiva vahennys.

Euroopan yhteis6jen tuomioistuimen julkisasiamiehen ratkaisuehdotuksen mukaan Kiinteiston
rakennuskustannuksista vahentamaétta jdaneiden verojen vahennysoikeus tulee sallia kiinteiston
verollisen vuokrauksen tai oman verollisen kaytdn alettua taannehtivasti. Vahennysoikeus koskee
verollisen kaytdon alkamista edeltdvan viiden vuoden aikana vahentamatta jaaneita arvonlisdveroja.
Tuomioistuin ei ole antanut asiassa viela tuomiota. Tuomio asiasta saataneen vuoden 2006 puolella.

Veroasiamies ei ota ratkaisuehdotuksessaan kantaa siihen, minka osan vahentamatta jaaneista
arvonlisdveroista taannehtiva vdhennysoikeus sallii. Epaselvaa on myos se, koskisiko taannehtiva
vahennysoikeus vain perusparannus- ja uudisrakennustoita vaiko myds pienempia rakennustoita.

Arvonlisdveropalautusta voi hakea vahentamatta jaaneista ja aiheetta tilitetyista arvonlisaveroista
kolmen vuoden aikana tilikauden paattymisesta. Palautuksenhakuaika 31.12.2002 paattyneelta
tilikaudelta paattyy tdman vuoden lopussa. Tuomioistuimen tuomiota ei kuitenkaan ehdittane saa-
maan vuoden 2005 puolella, joten palautushakemus on jatettava ilman ettad tuomio ennattaa var-
mistaa vahennysoikeuden.

Ratkaisuehdotuksen perusteella palautusta tilikaudelta 2002 voinee vaatia vuonna 2002 verolliseen
kayttdéon otetun kiinteistdn perusparannus- ja uudisrakennustdistd vahentamattd jaaneista arvon-
lisdveroista, jos tydt ovat valmistuneet vuosina 1998 - 2002. Palautusoikeus koskee suoraomis-
tettuja seka osakas- tai vuokrahallinnassa olleita kiinteistosta. Palautusoikeus koskee myos kiin-
teistbkaupassa myyjan veloittamaa arvonlisdveroa, jonka myyja on myynnin johdosta joutunut
palauttamaan.
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Verohallitus julkaisi kevaalla 2005 Internet-sivuillaan tiedonannon, jonka mukaan venepaikkojen
luovutus muuttuisi verolliseksi vuodesta 2006 alkaen. Marraskuussa 2005 lehdistén mukaan vero-
hallitus on kuitenkin lykkdamassa verollisuuden alkupaivaa heinakuulle 2006. Mahdollista myds on,
etta verollisuus kumoutuu kokonaan, ellei arvonlisaverolakia muuteta. Tama johtuu siita, etta verohal-
lituksen oikeus soveltaa Euroopan Yhteis6jen tuomioistuimen tuomiota verovelvollisten vahingoksi
on asetettu kyseenalaiseksi. Korkeimman hallinto-oikeuden vuonna 1995 antaman paatdksen
mukaan venepaikkojen vuokraus on verotonta kiinteistdluovutusta, mikd on ollut verotuskay-
tanndssakin vakiintunut tulkinta Suomessa.

Verovelvollisilla on kuitenkin oikeus soveltaa EY:n tuomioistuimen tuomioita omaksi edukseen. Jos
venepaikkojen vuokranantaja haluaa kasitelld venepaikkavuokria verollisina, hanella on oikeus
vahentaa venepaikkojen kustannusten arvonlisaverot. Edella mainitun EY:n tuomioistuimen julkis-
asiamiehen ratkaisuehdotuksen perusteella taannehtiva vahennys venehallien rakennuskus-
tannusten arvonlisdveroista kohdistettaisiin sille kuukaudelle, jolloin verollinen venepaikkojen vuok-
raus alkaa. Jos siis venepaikkojen vuokraus muutetaan verolliseksi esimerkiksi tammikuussa 2006,
tehtaisiin vahennys venehallin rakentamiskustannusten arvonlisaveroista tammikuun 2006
arvonlisaveron valvontailmoituksella tai ennakkopalautushakemuksella.

Liiketoimintaluovutuksia koskevassa lakiuudistuksessa poistui velvollisuus purkaa kaytettyjen tava-
roiden marginaaliveromenettely liiketoiminnan luovutuksen johdosta. Verohallituksen antamaa ohjetta
lilketoimintaluovutusten arvonlisaverotuksesta on kasitelty Internet-sivuillamme otsikolla
"Verohallituksen ohje yritysjarjestelyja koskevan AVL 19 a §:n soveltamisesta”.

Verohallituksen ohjeen mukaan marginaaliveromenettelyn purkamisesta tilitettya arvonlisdveroa ei
voi hakea palautuksena, jos verot tilitettiin ennen 1.7.2005 voimaantullutta lakiuudistusta. Tata perus-
tellaan silla, etta liikketoiminnan ostajalla olisi ollut oikeus vahentda myyjan suorittama arvonlisavero.
Kaytetyn tavaravaraston ostajalla tai kenelld muullakaan ei ole kuitenkaan ollut oikeutta vdhentaa
myyjan tilittdmaa marginaaliveroa. Liiketoiminnan ostaja on voinut kasitelld marginaaliverotettavana
ostona tavaravaraston arvon, mutta tahan ei liity oikeutta arvonlisdverovahennykseen.

Yritykset voivat vaatia palautusta liiketoiminnan luovutuksen johdosta puretusta marginaali-
veromenettelysta tilittdmastaan arvonlisdverosta. Kasityksemme mukaan yrityksella on palautus-
oikeus riippumatta siitd, onko myyja huomioinut tilittdmansa arvonlisaveron maaran tavaravaraston
myyntihinnassa. Vuonna 2005 voi hakea palautusta 31.12.2002 ja sen jalkeen paattyneilla tilikausilla
aiheetta tilitetystd marginaaliverosta.

Liiketoimintaluovutusta koskevan lakiuudistuksen myo6ta poistui myés velvollisuus palauttaa kiin-
teiston perusparannus- ja uudisrakennusmenoista vahennetyt arvonlisaverot. On epavarmaa, voiko
liiketoiminnan luovuttaja hakea palautusta ennen 1.7.2005 voimaan tullutta lakiuudistusta palaut-
tamistaan arvonlisaveroista, jos Kiinteiston ostaja on saanut vahentaa arvonlisaveron. Yritykset
ovat jattdneet asian palautushakemuksilla veroviranomaisten ratkaistavaksi. Aihetta on kasitelty
tarkemmin edelld mainitussa verohallituksen yritysjarjestelyohjetta koskevassa artikkelissamme.

PRICEWVATERHOUSE(COPERS



Arvonlisaverolaki on velvoittanut yritykset tilittdmaan arvonlisdveroa myyntihintaa korkeammasta
arvosta silloin, kun tavara tai palvelu on luovutettu kdypaa arvoa huomattavasti alempaan hintaan.
Arvonlisaveroa on tilitetty, vaikka ostajalta saatu maksu ei ole riittanyt tavaran kayvan arvon katta-
miseen. Menettely perustuu arvonlisaverolain ns. oman kaytén saannoksiin.

Yhteis6jen tuomioistuimen mukaan arvonlisaveroa tulee tilittaa ostajalta veloitetusta rahamaarasta
silloinkin, kun hinta on alittanut kdyvan arvon. Asiaa on kasitelty laajemmin 28.1.2005 Internet-
sivuillamme julkaistussa kirjoituksessa "Oman kaytdn arvonlisavero direktiivin vastainen”.

Viela on epaselvaa, tuleeko Suomi saamaan poikkeusluvan soveltaa arvonlisdverolain sdannoksia
alihintaisiin luovutuksiin. Yritykset voivat kuitenkin vaatia alihintaisista luovutuksista tilittdmiaan veroja
siltd osin, kun ne on tilitetty myyntihinnan ylittdneelta osalta. Palautusta voi vaatia my6s vahentamatta
jaéneesta verosta, jos vahennykset ja tilitykset on jatetty tekematta.
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