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Arvonlisdverolain 33 §:n mukaan kiinteistdon uudisrakentamiseen tai perusparantamiseen liittynyt
rakentamispalvelu katsotaan otetuksi omaan kayttéon, kun elinkeinonharjoittaja myy kiinteiston tai
ottaa sen muuhun kuin vahennykseen oikeuttavaan kayttéon. Oman kayton veroa ei suoriteta, jos
kiinteistd myydaan tai sen kayttotarkoitus muuttuu mydhemmin kuin viiden vuoden kuluttua sen
kalenterivuoden paattymisesta, jonka aikana rakentamispalvelu on valmistunut.

Saanndksen mukaan uudisrakennus- ja perusparannusinvestoinnista tehty arvonlisdveron
vahennys on maksettava takaisin, jos kiinteistdé myydaan tai verovelvollisuus kiinteiston kaytto-
oikeuden luovuttamisesta muuten paattyy.

Korkein hallinto-oikeus on 15.3.2006 antamassaan paatoksessa taltio 567 katsonut, ettei kysymys
ollut arvonlisaverolain 33 §:n mukaisesta rakentamispalvelun omaan kayttéén ottamisesta, kun
verovelvollisuusryhmaan kuuluvan keskinaisen kiinteistbosakeyhtion osakkeet myytiin ja yhtié seka
osakkeiden ostaja hakeutuivat verovelvollisiksi kiinteiston kayttdoikeuden luovuttamisesta
osakkeiden ostopaivasta lukien. Kiinteiston kayttd arvonlisdverollisessa toiminnassa ei muuttunut
osakekaupan vuoksi.

Kysymyksessa oli tilanne, jossa keskindinen kiinteistbosakeyhtit ja sen osakkeet omistava keski-
nainen vakuutusyhtié kuuluivat samaan, arvonlisaverolain 13a §:ssa tarkoitettuun verovelvol-
lisuusryhmaan. Keskinaisen kiinteistbosakeyhtion omistamaan kiinteistéén oli tehty peruspa-
rannusinvestointeja, jotka oli kirjattu sen taseeseen rakennuksen hankintamenon lisdykseksi.
Keskinaisen kiinteistdosakeyhtion osakkeiden myynnin johdosta edellytykset ryhman jasenyydelle
paattyivat ja se oli poistettava ryhmasta.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatdksen mukaan oman kayton veroa ei ollut suoritettava myodskaan
siina tilanteessa, kun keskindinen kiinteistoyhtid® muusta syysta poistettiin ryhnmasta ja se hakeutui
itsenaisesti verovelvolliseksi kiinteistdn kayttdoikeuden luovutuksesta eroamispaivasta alkaen. Myos
tassa tapauksessa kiinteistd sailyi verollisen vuokraustoiminnan kaytossa.

Kiinteistdon uudisrakentamiseen tai perusparantamiseen liittyneita rakentamispalveluita ei ole edella
kuvatuissa tilanteissa otettu omaan kayttoon eika rakentamispalveluista tehtyja vahennyksia ole
palautettava AVL 33 §:n mukaisesti.
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Verovelvollisuusryhman asema itsendisena verovelvollisena on nostanut esiin useita tulkinta-
kysymyksia AVL 33 §:n mukaisen arvonlisdveron vahennyksen palautusvelvollisuuden laajuudesta.

KHO 17.11.2000 antaman paatdksen taltio 2976 mukaan AVL 33 §:n mukaista palautusvelvolli-
suutta ei ollut, kun kiinteistéon omistaja yritysjarjestelyn vuoksi vaihtui verovelvollisuusryhman si-
salla. KHO 19.4.2004 antaman paatdksen taltio 833 mukaan keskinaisen Kiinteistbosakeyhtion
osakkeiden myynti ryhman ulkopuoliselle ostajalle ja yhtidon poistaminen ryhmasta katsottiin raken-
tamispalvelun omaan kayttéén ottamiseksi, kun yhtié ei hakeutunut verovelvolliseksi kiinteiston
kayttdoikeuden luovuttamisesta.

KHO:n 15.3.2006 antaman paattksen nojalla kiinteiston siirtyessa verovelvollisuusryhman
ulkopuolelle ei AVL:n mukaisen jarjestelman suhteen syntynyt vastaavaa tilannetta kuin elinkei-
nonharjoittajan myydessa kiinteiston tai ottaessa sen muuhun kuin vahennykseen oikeuttavaan
kayttoon.

KHO on siten vahvistanut tulkinnan, jonka mukaan uudisrakennus- ja perusparannusinvestointien
vahennysoikeuden sailymisen kannalta ratkaisevaa on paitsi kiinteistdn sailyminen vahennykseen
oikeuttavassa kaytdssa myos se, etta rekisterdinti kiinteistdn kayttdoikeuden luovuttamisesta jatkuu
muutoksista huolimatta. Rekisterointia koskevan ALV:n numeron muuttumisen toiseksi ei sellaisenaan
johda oman kaytdn verotukseen.
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