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Genomgang av hillbarhetsupplysning i arsredovisning
av Lars-Olle Larsson och Maria Flock Ahlander, Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Ohrlings PricewaterhouseCoopers har fétt i uppdrag att gora en éversiktlig genomgang av
hallbarhetsupplysning i fastighetsbol agens arsredovisningar 2006. Resultatet av
genomgangen utgor grund for beloning av de bésta redovisningarnai fastighetsbranschen
vid Fastighetsdagen 2007.

Diskussionen om foretagens ansvar har fortsin i en ny tid. Normerna fér dagens ”license
to operate” & annorlunda nu an fér bara ett decennium sedan. Det & manga
bolagsstyrelser som konstaterar att det stélls nya och mycket annorlunda krav pa
foretagsledningar och styrelser idag jamfort tidigare.

Allt fler bolag inser vardet och vikten av att tydligt kommunicera och redovisasin
vardegrund, sina uppféranderegler (Codes of conduct) och vasentligaicke-finansiella
prestanda med baring pa hdllbar affarsutveckling. Redovisningen inom dimensionerna
ekonomi, miljé och socialt ansvar forvantas fa stor paverkan pa bolagens langsiktiga
utveckling och & genom EU:s moderniseringsdirektiv nu ocksainfort i
arsredovisningslagen. Allt fler forvaltare och institutionella placerare gor bedéomningen att
fragor om portfoljbolagens hantering och redovisning av milj6, socialt ansvar och
bolagsstyrning kan paverka vardeutvecklingen. Flera an gjuttio av véarldens storsta
institutionellainvesterare har patecknat de gemensamt antagna” Principles for Responsible
Investment” >www.unpri.org< och i Sverige har Finansanal ytikernas Forening utgivit
rekommendationer om hdllbarhetsredovisning. Drygt 3000 féretag har forbundit sig att
efterleva Global Compacts tio principer >www.unglobal compact.org< om ansvarsfullt
foretagande och med detta foljer ocksa nyakrav pa hallbarhetsredovisning.

Bedomningsgrunder for vir genomging

Vi har genomfort en genomgang av hallbarhetsupplysning i arsredovisning med
utgangspunkt i redovisningsriktlinjerna utgivna av Global Reporting Initiative (GRI).
Dessa tredje generationens riktlinjer for hallbarhetsredovisning, GRI G3
>Www.grig3.0rg<, etableras nu som Basta praxisi detta redovisningsomrade. Vi har i
denna genomgang fokuserat pa foljande omraden med baring pa hallbarhetsupplysning;

VD-ord

I ntressentinformation/intressentdial og
Resultatredovisning

Framtida mal

Oberoende granskning

Utifran GRI:sriktlinjer finns ett antal omraden som paverkar kvaliteten pa
hallbarhetsredovisningar och av dessa kan foljande understrykas:

e VD-ordet med béring pa hdllbar utveckling
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¢ Information om redovisningsprinciper och valda avgransningar

e Redogorelse for utgangspunkter avseende val av resultatindikatorer

e Redovisningen av hur man valt intressenterna, hur man genomfort intressentdial ogen
och resultaten av densamma samt fOretagets respons pa intressenternas krav

e Att redovisningen &r resultatorienterad (prestandaredovisning) och inte praglas av
"storytelling”

e Att redovisningen &r kvalitetssdkrad genom en publicerad oberoende
bestyrkanderapport

Vi har i denna genomgang inte bedomt huruvida den redovisade informationen &r riktig,
dvsingen granskning eller beddmning av underliggande information eller
rapporteringssystem &r gjord.

Resultat av Ohrlings PricewaterhouseCoopers genomging

Vér dvergripande bedomning &r att redovisning av hdllbarhetsinformation i
fastighetsbol agens arsredovisningar ar ett omrade under utveckling. Det finns generel It
sett fran ett redovisningsperspektiv mycket évrigt att 6nska. Oftast saknas en tydlig
redovisning av hur bolagen hanterar dimensionerna; ekonomi, miljo och socialt ansvar.

e FEtt fatal bolag redovisar en helhetssyn pa hallbar affarsutveckling, miljo- och
samhaéllsansvar samt bolagsstyrning

e Vasakronan & "Béast i klassen” och beddms inom fastighetssektorn lamna den basta
hallbarhetsupplysningen i arsredovisning 2006

o Vasdlen, AP-fastigheter och Wallenstam &r de bolag vars redovisningar utan inbdrdes
rangordning ocksa visar en god ambition med avseende pa redovisning av
hallbarhetsupplysning i arsredovisning

e Inget av de bolag som ingétt i genomgangen har en separat hallbarhetsredovisning

e Inget av de bolag som ingatt i genomgangen foljer eller hanvisar till GRI:s riktlinjer

e Halbarhetsupplysningen i fastighetssektorns arsredovisning har generellt sett mera
karaktar av "storytelling” &n av resultat- och prestandaredovisning

Forbittring pa vig mot god redovisningssed

| det foljande ges ndgra exempel pa mojliga forbéttringar av bolagens
hall barhetsredovisning:

e Béttre redogorel se for bolagens strategier och anpassning till kraven om en hallbar
affarsutveckling samt hur strategi och anpassning till hallbar utveckling paverkar
bolagens resultat och stdlning i framtiden

e VD-ordet skall tydligare redovisarisker och mgjligheter med hansyn till
hallbarhetsfragorna
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Det skall finnas redovisningsprinciper som tydliggor bolagens utgangspunkter for
redovisningen som samtidigt bidrar till forbéttrad trovérdighet i den |dmnade
informationen

Tydligare redovisning av resultat och mal med utgangspunkt i valda
resultatindikatorer. Dessa skall kompletteras med |6pande text som forklarar utfall i
forndllandetill ma tillsammans med redovisning av nya mal

Analyser skall tydligare kopplastill resultatredovisningen

For Bésta praxis se >www.sustai nabilityreporting.eu< och >corporatereporting.com<

Négra goda exempel ur 2006 ars arsredovisningar

| Vasakronans V D-ord redogdrs for engagemanget i BLICC, Business Leaders
Initiative on Climate Change

Vasakronan redovisar sina detaljerade ma och utfall i en 6verskadlig tabell

Vasallen redovisar icke finansiellamal i sin strategiskainriktning

Akademiska hus och AP-fastigheter redogor foredomligt i tabellform for sinamiljomal
och det miljoarbete som genomfors for att ndmden
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Hallbar férvaltning

Somen av Sveriges stirata fastighetsigare
har Vasakronan ett stort ansvar foratt ar-
beta fir en hallbar utveckling ech diirmed
minska klimatpiverkan. Bolagets 161 fas-
tigheter finns i huvadsak i Sveriges tre
astirsta stider och frimst i centrala Kigen.

Cirka 65 000 personer arbetar i Vasa-
kronans fastigheter, vilket kriver en an-
svarsfull férvaltning i miljésikra lokaler.
Arbetet drivs utifrin ingikten att fastig-
heter paverkar milién under hela sin livs-
cvkel, frin byggskede via frvaltning och
ombyggnad till rivning.

Energifirbrukningen och kemikalier
hosinbyggda material i fastigheterna har
stirst miljidpaverkan.

Vil inarbetat

Miljdarbetet i fastighetsf@rvaltningen ar
sedan manga dren viill inar betad process
hosmedarbetare och ledning. Det styrs
utiftan miljépolicyn, det omfattande
miljéledningsaystemet samt Svergripande
och detaljerade mial. Samtliga medarbe-
tare genomgar en grundlaggande miljéut-
bildning i samarbete med Det Maturliga
Steget. Genom att delta i olika externa
nitverk och projekt vidareutvecklas mil-
joarbetet kontinuerligt.

Vasakronan ir sedan 2001 miljécerti-
fierat enligt den internationella standar-
den 1850 14 001, Certifikatet har forlingts
tvi gdnger och giller nu till 2010,

Bvergripande mal

+  Minska miljépaverkan fran energi-
anvindning.

*  Milidatatus ska vara kiind i fastighe-
terna.

= Kiillsortera avfall i samverkan med
hyresgiister och entreprendrer.

*  (Gdra medvetna material-, produki-
och metodval i fastighetafarvaltning,
drift och skistael.

* Taamverkan med hyresgaaterna
mingka derasz miljdpaverkan.

+  Minska miljépaverkan av egna trans-
porter.

CETALIERADE MAL

Dataljerade mal

Detaljerade mal finns vad giller elfér-
brukning exklusive hyresgiisters verksam-
het, 34 kallad drifte], farbrukning av fjire-
kyla samt att alla fastigheter senast 2010
ska ha uppnatt sina "hérvirden™ for
vilrmefarbrukning.

Andra miljdmal ér att helt avveckla
olja som primédr uppvirmnoingskilla samt
etablera killsorteringsanliggningar dir
dessa saknas.

Enhet Mal 2006 2005 2004
Elftrbrukning skl hyresgdztars verksamhet?  kKWhim? 14 34 - -
Ferbrukning fiarriylas KWW him:2 35 42 37 34
Uppmatt wirde jamfart med berdknad teoretisk
forbrukning v warme - barvards KW Mar -4 27110 - -
Andel olja far varmefirbrukning 2 3 -
Kallsorteringsanlaggringar i fastigheterna S0 84 B4

T MAlet sk vars uppnitt serast 2000, darsh ar takriskt ech skonomisk mjliat

3 Awserdrifiz] - fldkiar, punpar; aliman belysining.
3 Lippmatta wardan ar gj nommaldrkerrigerade.

4 Brvinde anger en bedimd romalirkorrigerad vimeftrbrubning for en bygonad. Malet & ait alls fatigheier ska ha ett b
wiirde och en farbrkring i linje med eller [agre dn detta 4l 2010, Hittille finns bSndeden fer fastigheder i Stoddholm.
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