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Genomgång av hållbarhetsupplysning i årsredovisning
av Lars-Olle Larsson och Maria Flock Åhlander, Öhrlings PricewaterhouseCoopers

Öhrlings PricewaterhouseCoopers har fått i uppdrag att göra en översiktlig genomgång av
hållbarhetsupplysning i fastighetsbolagens årsredovisningar 2006. Resultatet av
genomgången utgör grund för belöning av de bästa redovisningarna i fastighetsbranschen
vid Fastighetsdagen 2007.

Diskussionen om företagens ansvar har förts in i en ny tid. Normerna för dagens ”license
to operate” är annorlunda nu än för bara ett decennium sedan. Det är många
bolagsstyrelser som konstaterar att det ställs nya och mycket annorlunda krav på
företagsledningar och styrelser idag jämfört tidigare.

Allt fler bolag inser värdet och vikten av att tydligt kommunicera och redovisa sin
värdegrund, sina uppföranderegler (Codes of conduct) och väsentliga icke-finansiella
prestanda med bäring på hållbar affärsutveckling. Redovisningen inom dimensionerna
ekonomi, miljö och socialt ansvar förväntas få stor påverkan på bolagens långsiktiga
utveckling och är genom EU:s moderniseringsdirektiv nu också infört i
årsredovisningslagen. Allt fler förvaltare och institutionella placerare gör bedömningen att
frågor om portföljbolagens hantering och redovisning av miljö, socialt ansvar och
bolagsstyrning kan påverka värdeutvecklingen. Flera än sjuttio av världens största
institutionella investerare har påtecknat de gemensamt antagna ”Principles for Responsible
Investment” >www.unpri.org< och i Sverige har Finansanalytikernas Förening utgivit
rekommendationer om hållbarhetsredovisning. Drygt 3000 företag har förbundit sig att
efterleva Global Compacts tio principer >www.unglobalcompact.org< om ansvarsfullt
företagande och med detta följer också nya krav på hållbarhetsredovisning.

Bedömningsgrunder för vår genomgång
Vi har genomfört en genomgång av hållbarhetsupplysning i årsredovisning med
utgångspunkt i redovisningsriktlinjerna utgivna av Global Reporting Initiative (GRI).
Dessa tredje generationens riktlinjer för hållbarhetsredovisning, GRI G3
>www.grig3.org<, etableras nu som Bästa praxis i detta redovisningsområde. Vi har i
denna genomgång fokuserat på följande områden med bäring på hållbarhetsupplysning;

 VD-ord
 Intressentinformation/intressentdialog
 Resultatredovisning
 Framtida mål
 Oberoende granskning

Utifrån GRI:s riktlinjer finns ett antal områden som påverkar kvaliteten på
hållbarhetsredovisningar och av dessa kan följande understrykas:

 VD-ordet med bäring på hållbar utveckling

http://www.unpri.org/
http://www.unglobalcompact.org/
http://www.grig3.org/
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 Information om redovisningsprinciper och valda avgränsningar
 Redogörelse för utgångspunkter avseende val av resultatindikatorer
 Redovisningen av hur man valt intressenterna, hur man genomfört intressentdialogen

och resultaten av densamma samt företagets respons på intressenternas krav
 Att redovisningen är resultatorienterad (prestandaredovisning) och inte präglas av

”storytelling”
 Att redovisningen är kvalitetssäkrad genom en publicerad oberoende

bestyrkanderapport

Vi har i denna genomgång inte bedömt huruvida den redovisade informationen är riktig,
dvs ingen granskning eller bedömning av underliggande information eller
rapporteringssystem är gjord.

Resultat av Öhrlings PricewaterhouseCoopers genomgång
Vår övergripande bedömning är att redovisning av hållbarhetsinformation i
fastighetsbolagens årsredovisningar är ett område under utveckling. Det finns generellt
sett från ett redovisningsperspektiv mycket övrigt att önska. Oftast saknas en tydlig
redovisning av hur bolagen hanterar dimensionerna; ekonomi, miljö och socialt ansvar.

 Ett fåtal bolag redovisar en helhetssyn på hållbar affärsutveckling, miljö- och
samhällsansvar samt bolagsstyrning

 Vasakronan är ”Bäst i klassen” och bedöms inom fastighetssektorn lämna den bästa
hållbarhetsupplysningen i årsredovisning 2006

 Vasallen, AP-fastigheter och Wallenstam är de bolag vars redovisningar utan inbördes
rangordning också visar en god ambition med avseende på redovisning av
hållbarhetsupplysning i årsredovisning

 Inget av de bolag som ingått i genomgången har en separat hållbarhetsredovisning
 Inget av de bolag som ingått i genomgången följer eller hänvisar till GRI:s riktlinjer
 Hållbarhetsupplysningen i fastighetssektorns årsredovisning har generellt sett mera

karaktär av ”storytelling” än av resultat- och prestandaredovisning

Förbättring på väg mot god redovisningssed

I det följande ges några exempel på möjliga förbättringar av bolagens
hållbarhetsredovisning:

 Bättre redogörelse för bolagens strategier och anpassning till kraven om en hållbar
affärsutveckling samt hur strategi och anpassning till hållbar utveckling påverkar
bolagens resultat och ställning i framtiden

 VD-ordet skall tydligare redovisa risker och möjligheter med hänsyn till
hållbarhetsfrågorna
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 Det skall finnas redovisningsprinciper som tydliggör bolagens utgångspunkter för
redovisningen som samtidigt bidrar till förbättrad trovärdighet i den lämnade
informationen

 Tydligare redovisning av resultat och mål med utgångspunkt i valda
resultatindikatorer. Dessa skall kompletteras med löpande text som förklarar utfall i
förhållande till mål tillsammans med redovisning av nya mål

 Analyser skall tydligare kopplas till resultatredovisningen
 För Bästa praxis se >www.sustainabilityreporting.eu< och >corporatereporting.com<

Några goda exempel ur 2006 års årsredovisningar

 I Vasakronans VD-ord redogörs för engagemanget i BLICC, Business Leaders
Initiative on Climate Change

 Vasakronan redovisar sina detaljerade mål och utfall i en överskådlig tabell
 Vasallen redovisar icke finansiella mål i sin strategiska inriktning
 Akademiska hus och AP-fastigheter redogör föredömligt i tabellform för sina miljömål

och det miljöarbete som genomförs för att nå målen
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