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AFA

kapcsolatos tevékenységek tekintetében —
A bejelentést 2007. december 31-ig meg

kell tenni

A lakéingatlan, beépitett ingatlan, valamint
beépitetlen ingatlan értékesitése f6szabaly
szerint addlevonasra nem  jogositd
adomentes értékesitésnek mindsil. Ezen
értékesitések koziul kivételt jelent az
épitési telek — ami tovabbra is minden
esetben addkételes —, az (j ingatlan és a
beépités alatt allé6 ingatlan, amelyek elsd
rendeltetésszeri hasznalatba vétele még
nem tortént meg, vagy a
hasznalatbavételtsl szamitott 2 év még
nem telt el.

Az (j Afa térvény az ingatlan bérbeadasan
tal, a fentiek szerint Gjnak nem mindsuld
lakéingatlan és egyéb ingatlan
értékesitésére is kiterjesztette az altalanos
szabalyok szerinti ad6zas valasztasanak
lehetdségét. Ezen tal tehat nemcsak a

bérbeadasra, hanem a fenti
kritériumoknak megfeleld régebbi
ingatlanok  értékesitése  esetén s

lehetéség van az altalanos szabalyok
szerinti adézas valasztaséara. (Ugyanakkor
ilyen esetben az ingatlan értékesitése a
forditott ad6zas ald es6é ugyletnek fog
mindsilni, igy az addfizetési kotelezettség
atharul a vevore).

RéT, ANTALL & Mapr LANDWELL

VAT

Election to charge VAT — ACTION
REQUIRED BY 31 DECEMBER 2007

Under the general rule, sales of
residential property, developed property
and undeveloped property will be
regarded as exempt sales with no option
for tax deduction. Exceptions to this rule
include building lots, new property,
property under development, property
which has not yet been put into use, and
property which has been occupied for
less than two years.

Under the new VAT Act, the option to be
taxed under the general rules will be
available in connection with the sale of
used residential property or other
property. Accordingly, from next year
taxpayers may choose to be taxed under
the general rules in connection with
letting property as well as selling used
real property that meets the above
requirements. (At the same time, the sale
of such real property will be subject to the
reverse-charge procedure, i.e. the tax
liability will arise for the buyer). Due to
this new provision, even taxpayers
registered for VAT purposes with respect
to letting real property, i.e. who have
treated this activity as taxable during
2007, must indicate their intention to
continue doing so by 31 December 2007.

PRICEWATERHOUSE(COPERS
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Ezen (j tartalml jogszabalyi rendelkezés miatt
fuggetlentl attél, hogy az ad6alany ingatlan bérbeadasi
tevékenység kapcsan korabban mar bejelentkezett az
Afas ado6zésra, vagyis azt mar 2007 folyaman is
adokoteles tevékenységként kezelte, 2007. december
31-ig Ujra be kell jelenteni ez iranti igényét! A bejelentés
a valtozasbejelentd lappal tehet6 meg egy ideiglenes
lapon, amelynek azonositdja egyéni véllalkozdk esetén
TO8TAFA-E, jogi személyek esetén TOSTAFA-T lesz. E
vélasztast meg lehet tenni ingatlan értékesitésre,
valamint ingatlan bérbeadasra egymastdl figgetlendil is.

Megjegyezziik, hogy az ingatlan bérbeadasa esetén a
korabbi szabalyok nem valtoztak. Az addéalany a
fészabalytol eltér6en tovabbra is valaszthatja az éafa
kotelezettséget a vele jaro levonasi joggal egyitt, de a
bejelentést 2007. december 31-ig meg kell tennie.

Tarayi eszkdz beszerzéséhez kapcsolédd afa sajat

Az (j szabélyok értelmében az addalany a sajat rezsis
beruhazashoz kapcsol6dé elézetesen felszamitott afat a
beruhazas eredményeképpen eléallitott targyi eszkdz
rendeltetésszeri  hasznalatbavételekor  akkor is
levonasba helyezheti, ha a levonasi jog egyébként
részben vagy egészben nem illetné meg. A
hasznalatbavételkor azonban az eszkdz beszerzési aréat
vagy el6allitdsi értékét kell alapul venni az afa
felszamitasakor. Ennek hatasa, hogy a tarsasag sajat
maga altal végzett munkara tekintettel névekszik a nem
levonhaté afa ©sszege. Aki csak adokoteles
tevékenységet folytat, arra ez a szabaly nem
vonatkozik, az a beruhdzas soran folyamatosan
visszaigényelhet az (j visszaigénylési szabalyok
alapjan.

Ingatlan esetében az &fa utdlagos korrekcidjara
vonatkoz6 szabdlyok alapjan a megfigyelési id6szak 20
évre (240 honara) mddosult, tovabba, a levonhaté afa
korrekcidjara 10.000 Ft-ot meghaladd véaltozas esetében
lesz sziikség.

A6 fizetése N . .
kapcsolddé szolgéltatasok esetén

A forditott ad6zas alapjan a terméket beszerzé, illetve a
szolgéltatast igénybe vevd fél fizeti az afat (feltéve, hogy
az értékesitd és beszerzé is belfoldi adéalany, valamint
hogy a beszerz8 az altalanos szabalyok alapjan fizeti az
afat).

Ennek megfeleBen a beszerzé fél fizeti az Afat az
épitési szerz6dés alapjan tortént ingatlan atadasakor;
ingatlanhoz kapcsolédé meghatarozott szolgaltatasok
esetén; ezek az épitési-szerelési, fenntartasi, takaritasi,
tisztitasi, karbantartasi, javitasi, atalakitasi és bontasi

The notice can be filed with a change registration
request on a provisional form called TOS8TAFA-E for
sole proprietors and TO8TAFA-T for legal entities.
Separate requests may be filed for selling or letting
property, independently of one another.

We note that the rules on letting property have not
changed. Taxpayers may continue to choose to be
subject to VAT and have the right to deduct VAT.
However, this must be done by 31 December 2007.

VAT on the production/acquisition of tangible assets

Under the new rules, input VAT incurred on investment
projects involving capitalised own work can be deducted
when the resulting tangible assets are brought into use
in accordance with their intended purpose, even if the
taxpayer would not otherwise be entitled to deduct tax
in full or in part. However, the putting into use is treated
as a taxable event at a value equal to the amount
capitalised. The general effect is that there will be an
increase in non-deductible VAT due to the work
performed by the company. Taxpayers that solely
perform taxable activities will not be covered by this rule
and may reclaim taxes on an ongoing basis during their
investment projects.

Under the rules on the retrospective adjustment of VAT
incurred on the acquisition of tangible assets, the
monitoring period for real property will be increased to
twenty years (240 months). In addition, deductible VAT
will need to be adjusted if the extent of the adjustment
exceeds HUF 10,000.

ligation t VAT in th f servi
real estate

Many services and sales will be subject to the reverse
charge mechanism and the VAT will be payable by the
party acquiring the goods or services, provided that
both the seller and the buyer are resident taxpayers and
the buyer pays VAT according to the general rules.

This will apply to the handing over of property under a
construction contract, construction and installation,
maintenance, cleaning, repair, alteration and demolition
services related to real estate, leasing or seconding
staff to perform the above services, and the sale of real
property and undeveloped land (if the seller has opted
to be subject to VAT).

Invoicing in a foreign currency

In connection with rent and expenses set and invoiced
in euro or another foreign currency, the amount of VAT
must also be indicated in HUF in invoices made out in a
foreign currency. Generally foreign currency amounts
should be converted at the selling rate of any resident
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szolgaltatasok esetén, az ezekhez a szolgéaltatdsokhoz
kapcsolédé  munkaerd  kolcsbnzése, kirendelése
esetén; tovabba ingatlan és a beépitetlen foldterilet
értékesitése esetén (abban az esetben, ha az elad6 az
adokoteles afa kezelést valasztotta).

Az eurdban és egyéb devizanemben meghatéarozott és
szamlazott bérleti dijak és koltségek tekintetében a
szamlakibocsatads esetén az atharitott add Osszegét
forintban is fel kell tintetni a szamlan. A fizetendd ad6
meghatarozdsakor pedig fészabalyként valamely
pénzvaltasi engedéllyel rendelkezd belfdldi (magyar)
hitelintézet eladasi arfolyamén kell a devizat forintra
atvaltani. Lehet6ség van azonban az MNB-arfolyam
alkalmazédsara azzal, hogy a valasztast az
adéhatésaghoz be kell jelenteni, amely valasztastél az
addalany a valasztadsa évét kovetd naptari év végeig
nem térhet el.

Sorozatos ingatlanértékesités

Szintén 2008. januéar 1-t6l az épitési telek, valamint a
beépitett Uj ingatlan sorozatos értékesitése jogi
személyeknek, illetve maganszemély és nem jogi
személy addzék esetén is addalanyisagot keletkeztet. A
sorozatos értékesitésbe a 2008 elétt értékesitett
ingatlanokat, valamint a régi beépitett ingatlanokat és a
mez6gazdasagi foldteruletet nem kell figyelembe venni.

Sorozatos értékesitésnek szamit, amikor a személy
vagy szervezet 2 naptari éven belil mar a negyedik
épitési telket vagy beépitett (j ingatlant értékesiti. A
negyedik és az azt kovetd értékesitések tartoznak az
afa hatédlya ala. Amennyiben a maganszemély vagy
szervezet a negyedik értékesitést kovetd 3 naptéri
évben nem értékesit Ujra a sorozatos értékesités
korébe tartozé ingatlant, addalanyisdga a harmadik év
december 31-én megszinik, amig nem értékesit Gjbol
sorozatosan.

Ha az ad6z6 kizarolag az épitési telek, beépitett
ingatlan sorozatos értékesitése miatt valik adéalannya,
az adohatosag kivetéssel allapitia meg az adojat,
figyelembe véve a levonhaté add Osszegét is. A
hat6sagi adémegallapitas alapja az ad6z6 bejelentése.

Az ad6z6 a negyedik ingatlan értékesitésére vonatkozo
bejelentését az illetékes adbéhatésagnak az Afa torvény
szerinti teljesitési idépontot kovetd 30 napon belil
koteles megtenni az erre a célra rendszeresitett
nyomtatvanyon. A bejelentés a jogkdvetkezmények
szempontjabol az adébevallassal egyenértékd.

(Hungarian) bank that holds a foreign exchange
licence. Alternatively, taxpayers may also opt to apply
the rate quoted by the National Bank of Hungary,
subject to prior notice to the Tax Authority, with the
provison that once this option has been chosen, no
deviation is allowed until the end of the calendar year
following the year in which the choice was made.

Regular property sales

From 1 January 2008, legal entities, private individuals
and taxpayers without legal personality will become
taxable for VAT purposes if they sell building lots or
new developed property on a ‘regular’ basis. Property
sold before 2008, old developed property and
agricultural land are not taken into account for the
purpose of sales.

Sales are regarded ‘regular’ if a person or entity has
sold four building lots or new developed properties
within two years. The fourth and any subsequent such
sale is subject to VAT. If the person or entity does not
carry out another qualifying sale for three calendar
years after the fourth sale, its taxable status will
terminate on 31 December of the third calendar year,
until it begins to make regular sales again.

If a person or entity becomes taxable for VAT purposes
on the grounds of making sales of building lots or new
developed property, the tax will be assessed by Tax
Authority, taking into account deductible tax as well.
The assessment will be made on the basis of
information reported by the taxpayer.

Taxpayers must report their fourth sale to the relevant
tax office on the appropriate form within 30 days of the
tax point as per the VAT Act. Such reports are
regarded as equal to tax returns in terms of legal
consequences.

identi .

VAT incurred on residential property or on equipment
for building or renovating residential property will not be
deductible under the general rule. This restriction will
not apply to taxpayers who choose to be subject to
VAT for the purposes of letting property and let the
property for an average of 90% of a reasonably
determined period.
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Lakdingatlant terhel6 afa nem levonhat6

A lakéingatlant terhel6, valamint a lakéingatlan
épitéséhez, felljitisdhoz szikséges termékekhez
kapcsolédo afa — f6 szabély szerint — nem vonhaté le.
Amennyiben az ad6z6 a lakéingatlan bérbeadasa
tekintetében az adokoteles afa-kezelést valasztotta,
valamint a lakéingatlant ésszerien megallapitott
idétartam atlagaban 90%-0s aranyban bérbe adja,
mentestul a levonasi tilalom alél.

Bejelentett részesedés arfolyamnyereségének

mentessége

A 2008. januar 1-t6l hatalyba 1ép6 rendelkezések
alapjan az ado6zas el6tti eredmény akkor csokkenthets,
ha a részesedést az értékesitést megelézéen 1 évig
tartotta nyilvan az ad6z6 az eszkdzei kozott a korabbi 2
éves korlat helyett. Tovabbra sem véltozott az a
rendelkezés, amely szerint a bejelentett részesedésre
az ad6évben réaforditasként elszamolt értékvesztés,
arfolyamveszteség, illetve a részesedés barmilyen
jogcimen torténd kivezetése kodvetkeztében elszamolt
raforditasnak az elszamolt bevételt meghaladé része
noveli az adézas el6tti eredményt. Az adminisztracios
kotelezettségek enyhitése kovetkeztében nem kell
csatolni a szerzésre vonatkoz6 szerzédést, illetve
okiratot a részesedés bejelentésekor.

Osszeolvadas, kivalas és tarsasagi forma valtas —

Kedvezményezett atalakulas lehet 0©sszeolvadas,
beolvadas, kivalas, szétvalas és tarsasagi forma valtas.
A kedvezményezett atalakulas esetén a jogel6d, kivalas
esetén a jogutéd nem koteles addzas elétti eredményét
médositani, ha az  atalakuldas megfelel a
kedvezményezett atalakulas kdvetelményeinek.

A kedvezményezett atalakulas bejelentésekor mar nem
kell csatolni a vagyonmérleget, a végleges vagyonleltart
és a jogutdd tarsasagi szerzédését az adobevallashoz.

A kedvezményezett atalakulas feltételeinek
teljesitéséhez azonban az atalakulasban részt vevd
tarsasagok tagjainak az atalakulaskor Gjonnan
kibocsatott részvényt, Uzletrészt kell kapniuk. Ez azt
jelenti, hogy visszavasarolt részvény, illetve Uzletrész
juttatas nem felel meg a kedvezményezett atalakulas
fogalmanak.

A megsziind tarsasag koteles modositani ad6zas el6tti
eredményét az immateridlis javak és targyi eszkdzok
egylttes szamitott nyilvantartasi értéke és egyuttes

Capital gains exemptions on registered shareholdings

The minimum holding period has been reduced from
2 years to 1 year for shareholdings acquired from
1 January 2008. Losses in value of the shareholding or
a loss on disposal remain non-deductible for tax
purposes. There is an administrative relaxation that it
will not be necessary to attach an agreement or
document relating to the acquisition of a shareholding
in order to register it.

Mergers, demergers, and changes in company form -

‘Preferential transformations’

A preferential transformation is a merger, demerger, or
change in company form where a revaluation is
undertaken. This is tax-free provided certain conditions
are met — known as a preferential transfomation.

The final merger balance sheet, the final inventory of
assets and the successor’s articles of association need
not be submitted with the tax return filed on a
preferential transformation.

However, in the case of a preferential transformation
only newly issued stock or shares may be used. The
use of redeemed shares or stock would eliminate the
possibility of a preferential transformation.

Where an entity ceases to exist, the difference
between the tax and book values of tangible and
intangible assets creates a taxable loss or gain unless
a notice is given to the Tax Authority that it opts for a
preferential transformation. This crystallises at the
company that ceases to exist, and in the case of a
demerger at the successor(s).

Similar modifications apply also to preferential asset
transfer.

Controlled foreign companies

A company does not qualify as a controlled foreign
company if it is resident or has its registered office or
permanent establishment in an EU Member State or an
OECD member country or a country with which
Hungary has concluded a double tax treaty.
Consequently, under the new rules there is no
requirement in these cases to prove that a foreign
resident has economic substance in the country of its
registered office or permanent establishment. This
prevents sub-holding companies in such jurisdictions
being treated as controlled foreign companies.
However, in other cases there is no longer an
exemption where there is economic substance.



Tax & Legal Alert

konyv szerinti értéke kulonbozetével akkor, ha a
jogeléd (kivalas esetén a jogutéd) nem jelenti be az
addhatésagnak, hogy az atalakulas kedvezményezett.

Hasonl6 médositasokra kerdilt sor a kedvezményezett
eszkdzatruhazas tekintetében is.

Ellenérzott kilfoldi tarsasag

Nem mindsiilnek ellendrzott kilfoldi tarsasagnak azok a
személyek, amelynek székhelye, telephelye vagy
illetésége az Eurdpai Uni6 vagy az OECD valamely
tagéllaméban, illetve egyezményes orszagban van. Az
Uj szabalyoknak megfeleléen tehat a kilfoldi személy
székhelye, telephelye szerinti allamban a tarsasag
gazdasagi jelenlétét nem kell bizonyitani. Ennek
megfeleléen tehat a magyar tarsasag alatti holding
tarsasagok nem  fognak  ellenérzott  kalfoldi
tarsasagoknak minésilni, azonban egy tarsasag a
valédi gazdasagi jelenléte miatt mas esetekben nem
fog kivételt jelenteni (ha nem EU, OECD vagy
egyezményes orszagban van).

Az llletéktdrvény rendelkezései szerint tovabbra is
2%-0s illetékfizetési kotelezettsége van az adézonak,
ha az ingatlant tovabbértékesitési (ebben az esetben
az ingatlant két éven belil tovabb kell értékesitenie),
illetve pénzigyi lizing céljabol véasarolta. Az (j
szabélyok értelmében az llletéktérvény kiegészil azzal,
hogy az ingatlaniigyi hatésag ellenérizni fogja a 2 éves
hatarids eltelte utan, hogy az értékesités — illetve a
pénzigyi lizingbe adas — megtorténte. Ezt a
rendelkezést azokban az esetekben is alkalmazni kell,
ha a tovabbértékesitésre, illetve annak igazolasara
nyitva allé hataridé 2008. januar 1-je utan telik le.

Tovébbra is mentes a visszterhes vagyonatruhazasi
illeték alol — és az droklési valamint ajandékozasi illeték
alol — az olyan lakéhaz épitésére alkalmas
telektulajdon, illetve az ilyen ingatlanon alapitott
vagyoni értéki jognak a megszerzése, amelyre a
szerz6dés illetékkiszabéasra torténd bemutatasat kdvetd
4 éven belil lakohazat épitenek. A rendelkezés viszont
kiegészil azzal a kitétellel, hogy a felépitett lakéhazban
a lakas(ok) hasznos alapterlletének el kell érnie a
telepllésrendezési tervben meghatarozott maximalis
beépithetdség legalabb 10%-at.

Az (j szabalyok alapjan mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték alél az ingatlannak a Tarsasagi
adorél  szO6l6  torvény szerinti  kedvezményezett
eszkozatruhazas keretében torténd atruhadzésa. A
mentesség feltétele, hogy az atruhdz6 nem vette
igénybe a kedvezményes 2%-o0s illetékmértéket az
atruhazas évében és az azt megel6z6 2 naptari évben,
valamint hogy az atruhazott eszkdzok értékében az
ingatlanok értékének aranya nem haladja meg a 75%-
ot, és az atvevo tarsasag még tovabbi 2 évig nem vehet
igénybe kedvezményes illetékmértéket.

Regardless of the 2008 tax changes, taxpayers incur a
2% property transfer tax payment obligation if they
acquire real property for the purpose of resale (in which
case the property must be resold within two years) or
financial leasing. Under the new rules, the Tax
Authority will check whether the resale or financial
leasing had actually occurred by the end of the two
year period if that period ends on or after 1 January
2008.

The acquisition of land suitable for the construction of
residential property, and intangibles attached to such
property, continue to be exempt from property transfer
tax, provided that a residential property is built on the
lot within four years. There is a new condition that the
total usable floor space of the dwellings in the
residential property should be no less than 10% of the
maximum possible built area in the zoning ordinance.

There is a new exemption where the transfer of a
business occurs. Where there is such a transfer as
defined as preferential transfer in the Corporate Tax
Act, the transfer will be exempt from property transfer
tax, subject to the following conditions: the transferor
may not have applied the preferential property transfer
tax rate (2%) in the year of the transfer or in the
previous two years, the value of the real property may
not represent more than 75% of the total value of the
transferred assets, and the transferee may not apply
the preferential property transfer tax rate until the end
of the second calendar year from the date of the
transfer. In addition, the transferee must undertake not
to dispose of the transferred assets within one year of
the date of presentation of the underlying contract for
the purpose of the levying of property transfer tax. The
transferee has until the issuance of the payment order
to report compliance with the relevant requirements to
the Tax Authority. If the transferee makes an incorrect
declaration or fails to comply with the requirements
undertaken, the Tax Authority will levy double the
difference between the preferential and the regular tax
on the transferee.

Building and land tax

The provisions of the Act on Local Taxes on building
and land tax will come into force from 1 January 2009.
According to the provisions of the amending legislation,
the tax base for building and land tax will be the tax
value of the building or land concerned, to be capped
at 0.5% of the tax base for residential property and
related land, or at 1.5% of the tax base for buildings not
registered as residential property and land not related
to residential property. The decision to introduce
building and land tax is within the jurisdiction of the
local government.
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Az Uzletagat atvevd tarsasagnak vallalnia kell azt is,
hogy az atvett eszkdzoket nem idegeniti el az atvételt
kovetd 1 éven belll. A vagyonszerz6 nyilatkozhat az
adbéhatésag felé a feltételek teljesitésérél a fizetési
meghagyas jogerdre emelkedéséig. Amennyiben a
vagyonszerz6 valétlan nyilatkozatot tesz, vagy nem
teljesiti a vallalt feltételeket, a kedvezményes illeték és
az egyébként fizetendd illeték kozotti kilonbozet
kétszeresét az adohatésag a vagyonszerzé terhére
pétlélag eléirja.

Epitmény és telekadd

A helyi ad6 torvény épitményadora és telekadora
vonatkoz6 modositd rendelkezései 2009. januar 1-jétél
Iépnek hatalyba. A modosité torvény rendelkezéseinek
megfelelben mind az épitményadd, mind a telekad6
alapja az épitmény, illetve a telek szamitott értéke lesz,
mértékének felsd hatara a lakas, illetve lakdshoz
tartoz6 telek esetén az addalap 0,5%-a, a nem
lakasként nyilvantartdsba vett épitmény és a nem
lakdshoz kapcsol6do telek esetén az addalap 1,5%-a.
Az épitmény- és telekadd bevezetésérdl az illetékes
helyi dnkorméanyzat hatéroz.

Az épitmény- illetve telekadd alapjanak
meghatarozasakor a szamitott értéket az 6nkormanyzat
a kovetkez6k szerint hatdrozza meg. Amennyiben a
helyi 6nkormanyzat az épllet értékét meg tudja
hatarozni, a helyi addé térvény mellékletében
meghatérozott forgalmi értékhatarok alapjan, ingatlan
fajtanként rendeletben hatarozza meg a tipusingatlanra
vonatkoz6 atlagértékeket.

Amennyiben a telepllés egyes részein jelentdsen eltéré
értékviszonyok alakultak ki, és a helyi dnkorméanyzat az
ingatlanok értékét nem tudja meghatarozni, az
onkormanyzat a rendeletalkotas évében kialakult
értékviszonyokra tekintettel ket addévre
értékdvezeteket, valamint az egyes értékdvezetekben
ingatlan fajtanként telepilésrészi atlagértéket allapit
meg.

Az  onkormanyzati adbhatésdg az  atlagérték
alkalmazasaval minden adétargyra kiszamitja az
adokoteles alapteriiletre  vetitett alapértéket. Az
adétargy szamitott értékét ugy szamoljuk ki, hogy az
ingatlan szamitott alapértékét megszorozzuk a helyi
add torvény mellékletében meghatarozott korrekcios
egyutthatokkal.

For the purpose of determining the tax base of building
and land tax, the local governments calculate the tax
value as follows: if the local government is able to
determine the value of the buildings, it will define the
average values for the various property types in a
decree, on the basis of the sales value limits set out in
the Attachment to the Act on Local Taxes.

If property values differ significantly in different areas
within the community, and the local government is
unable to determine the value of the properties, it will
define value zones and, within each zone, average
values for the various property types on the basis of
the values existing in the year of issuing the relevant
decree, which will be valid for a period of two years.

The local governmental tax authority will calculate a
base value for all assessable properties on the basis of
taxable floor-area. The tax value will be calculated as a
product of the base value of the property and the
adjustment coefficients set out in the Attachment to the
Act on Local Taxes.

buildings

If a building listed as a historic building under separate
legislation is renovated, the building and the
apartments and non-residential sections it contains will
be exempt of tax in the three consecutive tax years
following the effective date of the building permit issued
after 1 January 2008.

Under the rules in effect from 1 January 2008, the
scope of taxable persons for luxury tax purposes will
be extended to include businesses that own residential
property or holiday homes with a value exceeding HUF
100,000,000 according to the calculation set out in the
Act on Luxury Tax.

Exempt entities will include the Hungarian State, local
governments, ethnic minority governments and NATO.

From 1 January 2009, the luxury tax base must be
determined according to the value limits and adjusting
factors set out in the Act on Local Taxes. In addition,
from 1 January 2009, the Act on Luxury Tax will
include definitions of building, residential property and
useful floor-space, as well as clarified definitions of
annex, building section and obligee.
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Ha a kilon jogszabdly alapjan miemlékké nyilvanitott
épuletet felljitjiak, akkor az éplilet, illetve az épliletben
Iévé lakas és nem lakas céljara szolgald épiletrész a
2008. januar 1-ét kovetéen kiadott épitési engedély
jogerére emelkedését kdveté harom egymast kovetd
addéévben mentes az adé alol.

A 2008. januér 14étél hatalyos szabalyok értelmében a
luxusad6 alanyok kore bévil azzal, hogy a luxusad6
torvény alapjan meghatarozott szamitas szerint a
100.000.000 forintot meghalad6 értékli lakas vagy
0dul6 tulajdonos véllalkozasok is addalanyokka valnak.

A luxusadd alél mentes addalanyok kozé bekeril a
Magyar Allam, a helyi énkorméanyzatok, a kisebbségi
onkormanyzatok és a NATO.

2009. januar 1-jétél a luxusadd alapjat a helyi adé
torvényben meghatarozott értékhatarok és korrekcios
tényezék alapjan kell majd meghatarozni. 2009. januar
1-jét6l tovabba a luxusad6 toérvény is definidlja az
épulet, a lakas, illetve a hasznos alaptertlet fogalmat,
valamint pontositia a melléképulet, épiletrész és a
vagyoni értéki jog jogositottjanak meghatarozasat.

Lakasszerzési kedvezmény

2008. januar 14ét6l megszlnik a lakasszerzési
kedvezmény. Egy &atmenet szabaly alkalmazéaséaval
azonban a 2008. januar 1-je el6tt megszerzett ingatlan
atruhdzasabol szarmazé jovedelemre tovabbra is
alkalmazhaté a lakasszerzési kedvezmény, ha az
ad6z6 2007. december 31-én hatalyos szabalyok
szerinti adozast valasztja. A lakasszerzési kedvezmény
értelmében az ingatlan, vagyoni értéki  jog
atruhdzasabol szarmazé jovedelem utan fizetett adobdl
visszajar azon jovedelemre jut6 ado, amit a
magéanszemély sajat maga, vagy hozzatartozéja vagy
volt hazastarsa részére a jovedelem megszerzését
megeléz6 12 hoénapon belll, vagy az adoébevallas
benyujtasaig, illetve 60 honapon belil lakascélu
felhasznalasra fordit.

Ingatlan, vagyoni értékii jog atruhazasa

Ugyanakkor 2008. januar 1-jétél 5 évre csokken (a
korabbi 15 évrdl) a lakéhaz vagy lakas és a hozza
tartoz6 foldrészlet, valamint a lakasra vonatkozo
vagyoni értékil jog atruhazasabdl szarmazé jovedelem
adokoteles id6szaka. Az atruhazasbol szarmazé
adokoteles jovedelem a szerzés évében vagy az azt
kovetd évben a teljes jovedelem, a szerzést kovetd

Tax relief on the acquisition of residential property will
no longer be available from 1 January 2008. However,
under a transitional rule, this tax relief can be claimed
in connection with income from the sale of residential
property acquired before 1 January 2008, if the tax
payer chooses to tax the sale based on the rules
effective on 31 December 2007. According to the
provisions on tax relief on acquisitions of residential
property, the tax on the part of income from the transfer
of real property or intangibles that was or is used for
housing purposes by a private individual on his own
behalf or on behalf of a close relative or former spouse
within the 12 months preceding the date on which the
income was acquired, or by the due date of his tax
return, or within 60 months, is recoverable from the tax
paid.

Transfer of real estate and intangibles

The taxable period in connection with income from the
transfer of residential property and related land or
intangibles related to residential property will decrease
to five years (from the present 15 years) from 1
January 2008. Taxable income will include the total
income from the transaction if the transfer takes place
in the year of acquisition or in the following year, 90% if
in the second year, 60% if in the third year, 30% if in
the fourth year, while if the property or intangibles are
sold in the fifth year following the year of acquisition, no
tax will be payable on the proceeds. In the case of
private individuals who have acquired real property
before 1 January 2008 with tax relief on the acquisition
of residential property, and sell such residential
property in the year of applying the tax relief or before
the first day of the fifth calendar year after that, the
income from the transfer must be increased by the
income for which tax was not paid or was reclaimed.

From 1 January 2008, no tax is payable or the tax (or
part of the tax) can be recovered on income from the
transfer of real property or intangibles occurring after
1 January 2008, if, in the year of the transfer or within
two years, the individual uses such income to purchase
a right to live in a care home for the elderly or the
handicapped, or other similar (e.g. nursing) institution
in any EU country on his own behalf or on behalf of a
close relative or spouse.

[ . .

The general rule remains that the year of acquisition of
residential property is the year of registration by the
Land Registry. Under the rules effective from 1 January
2008, however, in the case of the construction,
extension, heightening or reconstruction of property
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masodik évben a jovedelem 90 széazaléka, a
harmadikban a jovedelem 60 széazaléka, a
negyedikben a jovedelem 30 szézaléka, mig
a szerzés évét kovetd 6todik évben az eladott
ingatlan jovedelme utan mar nem kell ad6zni.
Ha a maganszemély 2008. januar 14e elétti
lakasszerzési kedvezménnyel szerzett lakast,
a lakasszerzési kedvezmény
érvényesitésének évében vagy az azt kdvetd
otodik naptari év elsd napjat megel6zéen
eladja, akkor az &truhdzashdl szarmazé
jovedelmét ki kell egészitenie azzal a
jovedelemmel, amelynek ado6jat nem fizette
meg, vagy visszaigényelte.

2008. januar 1-ét6l nem kell megfizetni,
illetve vissza lehet igényelni barmely ingatlan,
valamint vagyoni értékl jog 2008. januar 14e
utani atruhazdsabdl szarmazé jovedelem
adéjat (vagy annak egy részét), ha abbol a
magéanszemély az atruhazas évében vagy az
azt kovetd két évben sajat maga, kozeli
hozzatartozéja vagy élettarsa részére helyet
vasarol idések otthondban, fogyatékos
személyek lakdotthondban, vagy més hasonlo
(pl. &polasi) intézményben béarmely EGT
allamban.

idépontja

Alapesetben az ingatlan szerzési évének
tovabbra is a foldhivatali bejegyzés éve
tekinthets. 2008. januar 14étdl hatalyos
szabalyok értelmében azonban a 2007. év
uténi épités, ra-, hozza- és Ujjaépités, bovités
esetében az ingatlan szerzési éve az utolsé
jogerés haszndlatbavételi engedély keltének
(illetve a tényleges haszndlatbavételnek) az
éve. Az ingatlanon tortént bévités esetében a
telek, valamint az épitmény szerzési éve
azonos is lehet, de szét is valaszthaté. Ez
utébbi esetben a telek megszerzésének éve a
tulajdonjog megszerzésének éve (a
tulajdonjog bejegyzése iranti kérelemnek a
foldhivatalhoz tortént benyujtadsanak
idépontja), az épitmény megszerzési évének
a hasznalatbavételi engedély keltének az éve
tekintendé.

Amennyiben a fentiekkel kapcsolatban
barmilyen kérdése merdl fel, kérjik, keresse
szakértéinket:
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after 2007, the year of acquisition is the
year in which the last effective occupancy
permit was issued (or the property was
actually occupied). In the case of the
extension of property, the acquisition
dates of the land and the building may be
the same or may be separate. In the
latter case, the year of acquisition of the
land is the year of acquiring title (the date
of filing the request for registration of title
to the Land Registry), while the year of
acquisition of the building is the year
when the occupancy permit was issued.

If you have any questions in connection
with the above, please contact our
experts:



