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| Valoracion: Consideraciones clave para los

tests de deterioro

En el contexto de los mercados de valores volatiles y la caida de precios de los productos
basicos y materias primas, Attul Karir, de nuestra Consultoria de Valoracion, comparte
consideraciones clave en la revisién de la idoneidad de los flujos de efectivo y el tipo de
tasa de descuento utilizado en los tests de deterioro del valor segun la NIC 36.

El ESMA (European Securities and Markets
Authority) ha identificado las siguientes
prioridades de cumplimiento que, junto con los
organismos nacionales en Europa, examinara en
los estados financieros de 2015 para las empresas
cotizadas:

« elimpacto de las condiciones del mercado
financiero sobre los estados financieros, en
particular el actual entorno de tipos de interés,
riesgo paisy de tipo de cambio, y la volatilidad
de los precios de los productos bésicos y
materias primas,

la valoracion del valor razonable y la
informacion a revelar relacionada, y

el estado de flujos de efectivo y la informacion
arevelar relacionada.

Areas de interés especificas del sector

Los factores especificos del sector y la supervision
normativa por parte de los organismos industriales
pueden afectar las valoraciones. Por ejemplo,

los precios de las materias primas afectaran las
proyecciones y su riesgo percibido de diferentes
maneras, dependiendo de si las materias primas
son una entrada o una salida.

¢Qué implica esto en las valoraciones de la
informacion financiera?

Indicios de deterioro del valor

¢Han sido debidamente considerados todos los
indicios del deterioro del valor (ambos, internos y
externos), prestando especial atencion al entorno
de tipos de interés, precios de las materias primas,
riesgo paisy tipos de cambio?

¢Son las hipotesis clave coherentes con la
informacién observable en el mercado externo?

Los reguladores han observado que las tasas de
descuento y de crecimiento final son a menudo
dificilmente identificados como las nicas
hipétesis clave. ¢Se han revelado adecuadamente
las hipotesis clave sobre las que se basan las
proyecciones de flujos de efectivo?
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Valoracién del valor razonable e
informacioéon a revelar relacionada

Las técnicas de valoracion tienen que cumplir con
los requerimientos de la NIIF 13, Valoracién del
valor razonable, es decir, deben maximizar el uso
de variables observables, y cuando estén
disponibles, los emisores deben usar precios
cotizados en un mercado activo sin ajuste.

Cuando un tercero determine el valor razonable,
esto debe revelarse.

NIIF 7, Instrumentos financieros: Informacion a
revelar, requiere que los emisores proporcionen
una descripcion de las técnicas de valoracion y
los datos utilizados. La siguiente informacion no
siempre se revela adecuadamente: cualquier
cambio en las técnicas de valoracién y las razones
para esos cambios, los niveles de la jerarquia de
valor razonable, la sensibilidad a cambios en las
variables no observables y si el uso actual difiere
del mejor y mayor uso.

¢Cuales son las consideraciones clave al
revisarla idoneidad de los flujos de efectivo
y las tasas de descuento utilizado en las
pruebas de deterioro del valor bajo la NIC
36, Deterioro del valor de los activos?

Flyjos de efectivo
«  Demasiado optimistas:

- ¢Cobmo ha estado funcionando el negocio?

- ¢Se ajustan los flujos de efectivo a las
condiciones actuales del mercado?

- ¢Son coherentes las proyecciones con la

informacion revelada para los segmentos

en los estados financieros?

¢Se han comparado las hipétesis de tasa

de crecimiento con sus homoélogos y los

informes de analistas?

La tasa de crecimiento de los 5 primeros

aflos versus final, ambos tipos de tasa de

crecimiento requieren soporte.



« Impacto delos precios de las materias primas
y productos basicos:

- Los bajos precios contindan y tienen que
reflejarse en la valoracion de los activos.
- Los productos basicos pueden ser tanto
entradas como salidas en un negocio
— las proyecciones deben reflejar los
precios esperados paralos productos
basicos.

«  Asignacion de los gastos generales:

- Los gastos de administracion generales
deben asignarse a las unidades
generadoras de efectivo (UGEs).

e Mejoras futuras:

- Elvalor de uso debe basarse en el
mantenimiento, no en la mejora de los
gastos de capital.

Tasa de descuento

«  Entorno actual de tipos de interés: en
Europalos tipos de interés bajos o incluso
negativos para ciertos puntos de referencia
(es decir, para algunos bonos del Estado
y empresariales de alta calidad) deben
reflejarse cuidadosamente en los datos
utilizados para el costo medio ponderado de
capital (WACC).

«  Riesgo de tipo de cambio frente a riesgo pais
no son lo mismo:

- Elriesgo de tipo de cambio esta
relacionado con la captura de
diferencia de inflacion si se utiliza un
tipo libre de riesgo en el mundo
desarrollado paralas proyecciones
denominadas en moneda local.

- Elriesgo pais esta relacionado con
el entorno econémico del pais en un
contexto geopolitico. Una prima de
riesgo pais separada normalmente solo
es relevante cuando las proyecciones
de flujos de efectivo se preparan en una
moneda diferente. Si se ha estimado un
costo local de capital, ya incluira una
prima de riesgo pais en el tipo local libre
de riesgo.

«  Estructurade capital objetivo:

- Elratio de endeudamiento especifico de
la entidad no debe utilizarse para llegar
al apalancamiento para el costo medio
ponderado del capital. En vez de ello,
debe basarse en el apalancamiento
objetivo o promedio del sector.

o Usaruna tnica tasa de descuento para
multiples UGEs (o multiples regiones):

- Eluso deuna tinica tasa de descuento
puede ser dificil de soportar porque
implica que las proyecciones de flujos de
efectivo para cada UGE son igualmente
arriesgadas.

Préximos pasos

Los tests de deterioro del valor siguen siendo un
tema relevante para las partes interesadas

que van desde los reguladores e inversores hasta
los medios de comunicacién. En base a nuestras
conclusiones, pensamos que las empresas
tendran que hacer mas trabajo. Guia adicional
esta disponible en Inform: Valuation guidance
paper e In Depth: Expanding on the top 5 tips for
impairment testing.
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Rechazos actuales del CI

Derek Carmichael y Tatiana Geykhman, de Servicios de Consultoria Contable, examinan
algunas de las cuestiones que el CI rechazé en su reunién de marzo.

NIIF 9 Instrumentos Financieros —
Determinacionde la eficaciade la
cobertura para las coberturasde la
inversion neta

El CI observé que al contabilizar las coberturas
de la inversion neta, una entidad debe aplicar

la prueba “el que sea menor” para determinar la
parte eficaz de las ganancias o pérdidas que
surgen del instrumento de cobertura. Esta
aplicacion evita reciclar las diferencias de cambio
que surgen de la partida cubierta que se han
reconocido en otro resultado global antes de la
disposicion de la operacion en el extranjero, lo
cual esté en linea con los requerimientos de la
NIC 21 Efectos de las variaciones en los tipos de
cambio de la moneda extranjera.

NIC 16 Inmovilizado material y NIC 38
Activos intangibles — Pagos variables para
adquisiciones de activos

El CI recibi6 una solicitud para tratar la
contabilizacion de los pagos variables a realizar
en la adquisicion de una partida de inmovilizado
material o un activo intangible que no es parte de
una combinacion de negocios.

El CI no pudollegar a un consenso sobre el
reconocimiento y la valoracion de estos pagos
variables. El CI observo que las NIIF no incluyen
requerimientos suficientemente claros y concluy6
que el Consejo debe abordar la contabilizacion de
los pagos variables exhaustivamente.

NIC 32 Instrumentos financieros:
Presentacion

Clasificacion del pasivo para una tarjeta
de prepago en los estados financieros del
emisor

El CI discuti6 la contabilizacion de una tarjeta de
prepago con las siguientes caracteristicas:

«  Sin fecha de vencimiento ni comisiones de
cierre,

« Noreembolsable, no canjeable y no
intercambiable por dinero en efectivo,

. Canjeable solo por bienes o servicios hasta un

importe monetario determinado,
Canjeable solo en establecimientos
comerciales de terceros especificados.
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El CI observo que el pasivo de la entidad por

la tarjeta de prepago cumple con la definicién
de un pasivo financiero. En consecuencia,
deben aplicarse los requerimientos de la NIIF 9
Instrumentos financieros para contabilizar ese
pasivo financiero. El CI también senal6 que los
programas de fidelizacion de clientes estaban
fuera del alcance de su debate sobre este tema.

Acuerdos de compensaciony de
centralizacion de tesoreria

El CI discuti6 si un acuerdo concreto de
centralizacion de efectivo (“cash pooling”)
cumplirialos requisitos para compensaciéon de
acuerdo con la NIC 32, concretamente si las
transferencias fisicas regulares de saldos en una
cuenta de compensacion serian suficiente para
demostrar una intencién de liquidar todos los
saldos contables al cierre del ejercicio sobre una
base neta.

El CI observo que la presentacion neta refleja de
forma mas apropiadalos importes y el calendario
de los flujos futuros de efectivo esperados solo
cuando existe una intencion de ejercer un derecho
legalmente exigible de compensar. Al realizar

esta evaluacion, la entidad considera las précticas
comerciales normales, las exigencias de los
mercados financieros y otras circunstancias en su
caso.

El CI senala que, en el ejemplo especifico, no seria
apropiado para el grupo presentar estos saldos
netos porque el grupo no esperaba liquidar los
saldos al cierre de ejercicio de sus dependientes
sobre una base neta.

Sin embargo, el CI también observo que, en
otros acuerdos de centralizacion de tesoreria,
las expectativas de un grupo pueden ser
diferentes. En consecuencia, la determinacién
de lo que constituye una intencién de liquidar
sobre una base neta dependeria de los hechos y
circunstancias particulares de cada caso.



El laboratorio de arrendamientos de PwC

El profesor Lee Singh presenta las conclusiones de su primer experimento en la industria
farmacéutica con la ayuda de su asistente, Ruth Preedy.

Hipotesis

La NIIF 16 tendra un impacto significativo en la
industria farmacéutica.

Pruebasy analisis

Las compaiiias farmacéuticas suelen alquilar
edificios, vehiculos parala empresa 'y
computadores. Muchos de estos acuerdos
actualmente se contabilizan como
arrendamientos operativos. Bajo la nueva
norma, casi todos los contratos de
arrendamiento pasaran al estado de situaciéon

financiera. .
Las compaiiias de aparatos médicos a menudo

suministran equipo a los hospitales y pueden ser un
arrendador si el acuerdo cumple con la definicion
de arrendamiento. Sin embargo, la definiciéon y
valoracion de arrendamientos ha cambiado bajo

la NIIF 16 y, por tanto, la nueva norma tendra
consecuencias tanto para el arrendador como para
el arrendatario. Los términos y condiciones varian
y puede resultar complicado evaluar si existe un
arrendamiento. Estos son algunos de los términos
que deberan considerarse cuidadosamente para
determinar si existe un arrendamiento:

«  Elequipo puede ser a medida, fabricado
especificamente para el cliente.

«  Elequipo puede ser arrendado, con el
proveedor proporcionando también
insumos para su uso con el equipo.

« Lasestructurasde pago varian. En algunos
casos, el equipo es gratuito, pero los
insumos son facturables.

o Pueden existir requisitos minimos de pedido
paralos insumos.

«  Losinsumos a veces pueden ser sustituidos por
otros productos de la compaiiia.

Donde exista un arrendamiento bajo la NIC 17, la
nueva norma no ha cambiado significativamente la
contabilidad del arrendador.

Conclusion

La NIIF 16 tendra un impacto en las compaiiias
farmacéuticas tanto a nivel de arrendador como a
nivel de arrendatario.

Aplicacion practica

La industria farmacéutica tendra que revisar
exhaustivamente sus sistemas. Tienen que ser
capaces de identificar y realizar un seguimiento

de todos los contratos que cumplan la definicién
de un arrendamiento. También tendran que ser
capaces de identificar cualquier arrendamiento de
valor bajo o a corto plazo porque estos cumplen los
requisitos para una exencion.

Las compaiiias de aparatos médicos pueden tener
consideraciones adicionales dependiendo de los
términos y condiciones de sus arrendamientos de
equipo.

Se puede ver mas del anélisis del profesor sobre
el impacto de la NIIF 16, Arrendamientos, en la
industria farmacéutica en nuestro Spotlight.

¢Ha visto los ultimos blogs PwC IFRS?

standard.

¢ GaryBerchowitz wonders about online gaming in the context of the new revenue

e Brian Peters sheds light into the latest trends in pension accounting.
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' Recién salido de la imprenta

Aplicacion de la NIIF 9 - Instrumentos financieros con la NIIF 4 - Contratos de seguros

En diciembre de 2015, el IASB public6 un
Borrador para modificar 1a NIIF 4 - Contratos de
seguros, para dar a las entidades cuyo modelo de
negocio sea predominantemente la emision de
contratos de seguro, la opcién de diferir la fecha
de vigencia de la NIIF g hasta 2021 (la exencién
temporal). Alternativamente, una entidad

podria aplicar la NIIF 9, pero con la opcion de
eliminar del resultado del ejercicio algunos de los
desajustes contables y la volatilidad temporal que
pudieron ocurrir antes de que la nueva norma de
contratos de seguro se implante (el enfoque de
superposicion).

En la reunion de marzo, el IASB tentativamente
decidi6 confirmar las propuestas del Borrador con
respecto a lo siguiente:

Definicionde un negocio

El TASB discuti6 las modificaciones propuestas
ala NIIF 3 - Combinaciones de negocios, que
aclararian como aplicar la definicién de un
negocio y resultarian en gran medida en los

Plusvaliay deterioro del valor

El TASB discuti6 las siguientes areas de su
proyecto de plusvalia y deterioro del valor:

«  Una posible modificacion a la prueba de
deterioro para abordar las preocupaciones de
los usuarios sobre el reconocimiento anterior
de las pérdidas por deterioro del valory la
sobrevaloracion de la plusvalia,

La mejora de los requisitos de informacion a
revelar sobre la plusvaliay el deterioro del
valor, y,

Consulta de agenda

El Consejo examind el feedback recibido en
respuesta a la consulta de agenda de 2015y la
revision realizada por el fiduciarioen 2015 de la
estructuray la eficacia. No se tomaron decisiones.
EI TASB discutira en reuniones futuraslo
siguiente:

«  Elbalance de las actividades del Consejo y los

criterios de priorizacion que deben aplicarse
a los proyectos individuales,
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«  Se proporcionara una exencion temporal
opcional parala aplicaciéon de la NIIF g a las
entidades que califiquen.

. Sisereunen o no los requisitos parala

exencién temporal debe determinarse solo a

nivel de entidad que informa.

Debe haber una fecha fija de vencimiento.

Se proporcionara un enfoque de

superposicion sobre una base opcional.

Las cuestiones técnicas restantes, incluyendo los
criterios de calificacion parala exencion
temporal, se discutiran en reuniones futuras. Las
modificaciones se esperan para el tercer trimestre
de 2016.

mismos requerimientos que las modificaciones
propuestas por el FASB. El Consejo
tentativamente decidié emitir un Borrador, que se
espera para el tercer trimestre.

«  Unaposible mejora en la definicion y guia
paralas relaciones con clientes adquiridas en
una combinaciéon de negocios.

No se tomaron decisiones. El Consejo continuara
sus debates en reuniones futuras, incluida la
consideracién de informacioén cuantitativa sobre
los importes y tendencias de la plusvalia, el
deterioro del valor y los activos intangibles
presentados en los tltimos afios. El IASB también
espera discutir este proyecto con el FASB de
nuevo durante el segundo trimestre de 2016.

«  Los comentarios recibidos sobre proyectos
individualesy el efecto que esos comentarios
tendrian, y

. Unborrador del plan de trabajo de las
actividades del Consejo.



Rechazos CINIIF en resumen - NIC 17

Fernando Chiqueto, de Servicios de Consultoria Contable, examina las implicaciones
practicas de los rechazos CINIIF relacionados con la NIC 17.

¢Buscando una respuesta? Tal vez ya fue abordada por los expertos.

El Comité de Interpretaciones (CI) considera con frecuencia hasta 20 temas en sus reuniones
periodicas. Un porcentaje muy pequefio de los temas discutidos resulta en una interpretacion.
Muchos temas son rechazados; algunos pasan a convertirse en una mejora o en una modificaciéon
de alcance limitado. Los temas que no se incorporan en la agenda terminan como “rechazos
CINIIF”, conocidos en la profesion contable como “no una CINIIF” o NCINIIFs. Los NCINIIFs

se codifican (desde 2002) y se incluyen en el “libro verde” de las normas publicado por el IASB, a
pesar de que técnicamente no tienen legitimizacion en la literatura oficial. Esta serie cubre lo que
se necesita saber acerca de los temas que han sido “rechazados” por el Comité de Interpretaciones.

Vamos a ir norma por norma y continuamos con la NIC 17, conforme a lo que sigue.

En enero, el IASB emiti6 la nueva norma de
arrendamientos, la NIIF 16. Sin embargo, la guia
de la NIC 17 sigue siendo aplicable durante casi
tres afios, haciendo de este un momento oportuno
pararevisar como el CI abord6 las preguntas
planteadas sobre la NIC 17.

Subarrendamientos financieros de
arrendamientos financieros (Junio 2005)

El CI considerd sila NIC 17 necesitaba una
interpretacién para situaciones en las que los
activos obtenidos mediante arrendamientos
financieros a su vez son inmediatamente
arrendados por intermediarios. Habia una
opinién de que los intermediarios podian

tratar los activos como existencias cuando se
adquirieron al fabricante, seguido de una venta a
usuarios finales.

El CI observoé que esta cuestion estaba

tratada tanto por la guia de 1a NIC 17 para

los arrendamientos financieros, como por los
requerimientos de baja en cuentas de la NIC 39.
El CI no estaba de acuerdo con la sugerencia de
tratar los activos como existencias.

Segun la NIIF 16, el arrendamiento principal y el
subarrendamiento se contabilizan de acuerdo
con la contabilidad del arrendatarioy del
arrendador, respectivamente. Los pasivos por
arrendamiento financiero estan sujetos a la guia
de baja en cuentas de la NIIF 9.

Reconocimiento de incentivos de
arrendamiento operativo bajo SIC-15
(Agosto 2005)

Se pidio al CI que considerase el periodo
adecuado durante el cual se debe reconocer

un incentivo paraun arrendamiento operativo
cuando el arrendamiento contiene una clausula
que exige que los alquileres se revisen con los
tipos de mercado.

El CI observo que la SIC-15 Arrendamientos
Operativos - Incentivos, requiere que un
arrendatario reconozca los incentivos como una
reduccion del gasto de alquiler durante el plazo
del arrendamiento. El CI pens6 que la redacciéon
era clara y no acepto6 el argumento de que el gasto
por arrendamiento de un arrendatario, después
de modificar el precio de un arrendamiento
operativo a los tipos de mercado, deberia ser
comparable con el gasto por arrendamiento

de una entidad que firma un nuevo contrato

de arrendamiento al mismo tiempo a tipos de
mercado. El CI tampoco cree que la revision de
precios sea representativa de un cambio en el
patrén temporal.

Segun la NIIF 16, cualquier incentivo de
arrendamiento se reconoce como una reduccion
del activo por derecho de uso.

Patréon temporal de los beneficios del
usuario procedentes de un arrendamiento
operativo (Noviembre 2005)

El CI considerd el perfil de reconocimiento de los
ingresos y gastos de un arrendamiento operativo
en el que los pagos anuales se incrementan

en un porcentaje fijo anual durante la vida del
arrendamiento. Se pregunt6 al CI si seria
aceptable reconocer estos incrementos en cada
periodo contable cuando estin destinados a
compensar la inflacién anual prevista durante el
periodo de arrendamiento.

El CI observé que la contabilizaciéon bajo la NIC
17 de los arrendamientos operativos no incorpora
ajustes para reflejar el valor temporal del dinero.
Por el contrario, la NIC 17 exige un patrén lineal
para el reconocimiento de los ingresos o gastos
de un arrendamiento operativo, a menos que

otra base sistematica sea mas representativa del
patrén temporal de los beneficios del usuario.
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El CI senal6 que el reconocimiento de los ingresos o
gastos de los factores de inflacion fijos anuales a
medida que surgen, no seria consistente con el patréon
temporal de los beneficios del usuario.

Segun la NIIF 16, los pagos fijos son uno de los
componentes del pasivo por arrendamiento.

Arrendamientos de terrenos que no
transfierenla titularidad al arrendatario
(Diciembre 2005)

Se pregunto al CI si los contratos de arrendamiento a
largo plazo de terrenos representarian una situaciéon
en la que un arrendamiento de terreno no seria
“normalmente” clasificado como un arrendamiento
operativo. La NIC 17.14 sefial6 que si no se espera que
la titularidad pase al arrendatario al final del plazo

de arrendamiento, el arrendatario normalmente no
recibe sustancialmente todos los riesgos y beneficios,
en cuyo caso el arrendamiento sera un arrendamiento
operativo.

La palabra “normalmente” implica que un
arrendamiento a largo plazo de terrenos podria
tratarse como un arrendamiento financiero, ya que el
valor temporal del dinero reduciriael valor residual a
un importe inmaterial. Sin embargo, el CI sefial6 que
un ejemplo afectado por la palabra “normalmente” es
un contrato de arrendamiento de un terreno, en el que
el arrendador se compromete a pagar al arrendatario

el valor razonable de la propiedad al final del periodo
de arrendamiento. En tales circunstancias, los riesgos
y beneficios asociados al terreno se habrian transferido
al arrendatario a pesar de no existir transferencia de la
titularidad.

El CI observo que un arrendamiento de terreno se
clasifica como un arrendamiento operativo, a menos
que se espere que la titularidad pase al arrendatario, o
que los riesgos y beneficios significativos asociados al
terreno pasen al arrendatario. El parrafo 14 de la NIC
17 se elimin6 mediante el documento Mejoras a las
NIIF (emitido en Abril 2009).

Alquileres contingentes (Mayo 2006)

El CI consider6 si una estimacion de los alquileres
contingentes a pagar o a cobrar bajo un arrendamiento
operativo debe incluirse en el total de pagos por
arrendamiento o ingresos por arrendamiento que se
reconoceran sobre una base lineal durante el plazo del
arrendamiento.

El CI observo que la practica comin es excluir los
alquileres contingentes del importe, que se
reconocera sobre una base lineal durante el plazo de
arrendamiento. El tema no se anadi6 a la agenda.

Segun la NIIF 16, el pasivo por arrendamiento
comprende unicamente aquellos pagos de
arrendamiento variables que dependen de un indice
o una tasa (por ejemplo, los pagos ligados a un
indice de precios al consumo, los tipos de interés
de referencia o los pagos que varian para reflejar
los cambios en los precios de alquiler de mercado).
Los pagos de alquileres variables vinculados al
rendimiento futuro del uso del activo subyacente
se excluyen de la valoracion de los pasivos por
arrendamiento.
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Venta y arrendamiento posterior (leaseback)
con acuerdos de recompra (Marzo 2007)

El CI consideré como deben contabilizarse las
transacciones de venta con arrendamiento posterior
cuando el vendedor o arrendatario retiene el control
del activo arrendado a través de un acuerdo u opciéon
de recompra.

El CI sehal6 que la NIC 17, méas que la NIC 18,
proporciona la guia més especifica con respecto a las
transacciones de venta y arrendamiento posterior.

En consecuencia, no es necesario aplicar los
requerimientos de la NIC 18 para las transacciones de
venta y arrendamiento posterior en el alcance de la
NIC 17.

Segun la NIIF 16, una entidad utiliza la guia de

la NIIF 15 sobre la obligacion de desempeiio para
determinar st la transferencia de un activo se
contabiliza como una venta. Sin embargo, si el
vendedor-arrendatario tiene una opciéon de recompra
sustantiva, entonces no se ha producido la venta.

Patréon temporal de los beneficiosdel usuario
(Septiembre 2008)

La solicitud pedia guia sobre qué alternativas al
reconocimiento lineal de los gastos por arrendamiento
podrian ser apropiadas.

El CI senal6 que la NIC 16 — Inmovilizado material y
la NIC 38 - Activos intangibles, requieren que una
entidad reconozca el uso de los bienes de produccion
en base al patrén con arreglo al cual se espera que sean
consumidos, por parte de la entidad, los beneficios
econdmicos futuros del activo. Por el contrario, la

NIC 17 se refiere al patrén temporal de los beneficios
del usuario. Por lo tanto, cualquier alternativa al
reconocimiento lineal debe reflejarel patréon temporal
del uso del activo arrendado.

Adquisicién del derecho de uso de un terreno
(Septiembre 2012)

El CI recibi6 una solicitud para aclarar si la
adquisicion del derecho de uso de un terreno debe
contabilizarse como i) adquisicion de inmovilizado
material; i) adquisicion de un activo intangible; o iii)
un arrendamiento del terreno. En el modelo remitido,
las leyes y normas no permitirian a las entidades
poseer el dominio absoluto de un terreno.

El CI identifico las caracteristicas de un arrendamiento
en el modelo considerado. El CI observd que un
arrendamiento podria resultar indefinido mediante
ampliaciones o renovaciones y, por tanto, la existencia
de un periodo indefinido no impide que el “derecho

de uso” califique como arrendamiento, de acuerdo con
la NIC 17. El CI también sefial6 que el arrendatario
tiene la opcion de renovar el derecho y que la vida ttil
a efectos de depreciaciéon podria incluir periodos de
renovacion. Tendra que aplicarse el juicio al evaluar la
duracion apropiada del periodo de depreciacion.



Resumen de los rechazos de la NIC 17

Tema Conclusion breve

Subarrendamientos
financieros de
arrendamientos
financieros (Junio 2005)

El CI estuvo de acuerdo en que la NIC 17 era clara sobre la guia para arrendamientos
financieros tanto para el intermediario en su calidad de arrendatarioy el arrendador
como para el usuario final como un arrendatario. Los requerimientos de baja en
cuentas de la NIC 39, tal como aplican a los pasivos por arrendamiento financiero del
intermediario, también son claros.

Reconocimiento de
incentivos de
arrendamiento operativo
bajo SIC-15 (Agosto 2005)

El CI pens6 que la redaccion de la SIC-15 era claray que el arrendatario debe

reconocer el beneficio total de los incentivos por arrendamiento operativo como una
reduccion del gasto de alquiler durante el plazo del arrendamiento sobre una base

lineal, a menos que otra base sistematica sea representativa del patrén temporal de
los beneficios del arrendatario procedentes del uso del activo arrendado.

Patron temporal de los
beneficios del usuario
procedentes de un
arrendamiento operativo
(Noviembre 2005)

La NIC 17 exige un patroén lineal para el reconocimiento de los ingresos o gastos de un
arrendamiento operativo, a menos que otra base sistematica sea més representativa
del patrén temporal de los beneficios del usuario. El CI sefial6 que el reconocimiento
de los ingresos o gastos de los factores de inflacion fijos anuales a medida que surgen,
no seria consistente con el patrén temporal de los beneficios del usuario.

Arrendamientos

de terrenos que no
transfieren la titularidad
al arrendatario
(Diciembre 2005)

El arrendamiento de terrenos, con independencia del plazo del arrendamiento, se
clasifica como un arrendamiento operativo, a menos que se espere que la titularidad
pase al arrendatario o que los riesgos y beneficios significativos asociados al terreno al
final del plazo del arrendamiento pasen al arrendatario.

Alquileres contingentes
(Julio 2006)

El CI senal6 que no esperaban que los pagos de alquileres contingentes se incluyeran

en el importe a reconocer sobre una base lineal durante el plazo del arrendamiento
paralos arrendamientos operativos.

Venta y arrendamiento
posterior con acuerdos de
recompra (Marzo 2007)

El CI tentativamente acord6 que la NIC 17, mas que la NIC 18, proporciona la guia

mas especifica con respecto a las transacciones de venta y arrendamiento posterior
para transacciones que transmiten un derecho de uso de un activo. De lo contrario, la

NIC 17 no se aplica.

Patron temporal de los
beneficios del usuario
(Septiembre 2008)

El CI opind que la NIC 17 es clara en que cualquier desviacion del reconocimiento
lineal de los gastos por arrendamiento bajo un arrendamiento operativo debe reflejar
el patron temporal del uso del activo arrendado, en lugar de los costes o beneficios del
arrendador. El CI no esperaba que surgiera diversidad significativa en la préctica.

Adquisicion del derecho
de uso de un terreno
(Septiembre 2012)

El CI observo que la existencia de un periodo indefinido no impide que el “derecho de
uso” califique como arrendamiento, de acuerdo con la NIC 17.

Significado de “costos
incrementales” (Marzo
2014)

Se pregunto6 al CI si los costos salariales del personal permanente que participaen la
negociacioén y tramitacién de nuevos contratos de arrendamiento califican como
“costos incrementales” y por lo tanto deben incluirse como costos directos iniciales en

la valoraci6n inicial de la cuenta a cobrar por arrendamiento financiero. El CI observo
que estos costos fijos internos no califican como “costos incrementales”. Solo aquellos

costos en los que no se habria incurrido si la entidad no hubiese negociado y firmado
un contrato de arrendamiento deben incluirse en la valoracion inicial de la cuenta a

cobrar por arrendamiento financiero.
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